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El interesado debera tener a disposicion de los servicios municipales el impreso conteniendo la comunicacion diligenciada,
facilitando el acceso al emplazamiento de las actuaciones comunicadas al personal de dichos servicios para inspecciones y
comprobacicnes.

Las actuacicnes comunicadas deberan realizarse en el plazo de dos {6) meses desde la fecha de la comunicacién.
transcurrido este plazo se entiende caducada la comunicacién, saivo que el interesado, antes del vencimiento del plazo, solicite
prorroga o aplazamiento para la efecucidn de las actuaciones.

La prorroga para la ejecucion de las actuaciones podra alcanzar hasta un maxime de dos (6) meses de plazo.

En ningln caso pueden realizarse actuaciones en contra de la ordenacién urbanistica ni de la legalidad vigente.

Cumpliran cuantas disposiciones vigentes en materia de edificacién, seguridad y salud en el trabajo deban contemplarse en
el ejercicio de la actuacion que se comunique,

~No podran ser invocadas para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en que hubieran incurrido los titulares en el
gjercicio de las actuaciones autorizadas.

La comunicacién serd entendida sin perjuicio de las demas autorizaciones que sean preceptivas conforme a la legislacién
vigente.

Las autorizaciones seran transmisibles, pero el antiguo y el nuevo titutar deberan comunicarlo per escrito al Ayuntamiento,
sin lo cual quedaran ambos sujetos a las responsabilidades derivadas de fa actuacion,

Cuando se pretenda introducir modificaciones durante la ejecucién de las actuaciones, se debera comunicar este hecho al
Ayuntamiento mediante impreso normalizade.

En la realizacion de los trabajos se estard obligado 2 reparar los desperfectos que como consecuencia de las actuaciones
se originen en las vias publicas y demas espacios colindantes, y a mantener estos en condiciones de seguridad, salubridad y
limpieza.

Asi mismo, serd aplicable lo dispuesto en la Ordenanza de Residuos de ia construecién y Demolicion de Cuevas del
Almanzora para las obras menores.

{Quedara prehibido colocarenlas calles, plazas y paseos, andamios, escaleras, maguinas, herramientas, utiles o instrumentos,
asi como cualguier clase de objetos y materiales de construccién que puedan entorpecer el transito pubiico, y no dispengan de
autorizacidn especifica.

ElVlLa interesado/a declara expresamenie gue conoce lo dispuesto en el articulo 71 bis. 4. de la Ley 3041992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comuin:  La inexactitud,
falsedad u omision, de caracter esencial, en cualquier dato, manifestacion o documento que se acompafne o incorpore a una
declaracion responsable o a una comunicacion previa, o la no presentacion ante la Administracion competente de la declaracion
responsable o comunicacion previa, determinara ia imposibilidad de continuar con el ejercicio del derecho o actividad afectada
desde el momento en gue se tenga constancia de tales hechos, sin perjuicio de las responsabilidades penales, civiles o
administrativas a que hubiera Jugar. Asimismo, la resolucién de la Administracién Publica que declare tales circunstancias podra
determinar la obligacién del interesado de restituir Iz situacién juridica al momento previe al reconocimiento o aia gjercicic del
derecho o al inicio de |a actividad correspondiente, asi como la imposibifidad de instar un nuevo procedimiento con el mismo
objeto durante un periode de tiempo determinade, tode ello conforme a los términos establecidos en las normas sectoriales de
aplicacién

Atal fin los servicios técnicos municipales llevaran a cabo las funciones de control posterior y de inspeccion que les oforga
|z fegislacion vigente, a fin de comprotar e investigar el cumplimiento de la legislacién urbanistica.”

E iguaimente se ORDENA |a PUBLICACION INTEGRA de:

ORDENANZA GENERAL Y FISCAL REGULADORA DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO DE DECLARACION
DE SITUACION LEGAL DE FUERA DE ORDENACION Y DE SITUACION DE ASIMILADO AL REGIMEN DE FUERA DE
ORDENACION DE LAS CONSTRUCCIONES, OBRAS E INSTALACIONES £N SUELO NO URBANIZABLE ¥ EN SUELO
URBANIZADOS

INDIGE

Exposicion de Motivos

TiTULO I. Ordenanza general del procedimiento administrative de declaracién de situacién legal de fuera de ordenacion y de
situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacién.

CAPITULO | DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1, Ambito de aplicacidn

CARITULO 2. AUTORIZACION Y RECONOGIMIENTO DE SITUAGION LEGAL DE FUERA DE ORDENACION

ARTICULO 2. Objeto

ARTICULO 3. Actos sujetos a reconocimiento

ARTICULO 4. Efectos del recorosimiento de la sityacion legal de fuera de ordenacién

CAPITULO 3. AUTORIZACION Y RECONOCIMIENTO DE ASIMILADO AL REGIMEN DE FUERA DE ORDENACION.

ARTICULC 5. Obpjeto

ARTICULO 6. Actos sujetos a reconocimiento
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ARTICULO 7, Efectos del reconocimiento de la situacién de asimilado al régimen de fuera de ordenacién

ARTICULO 8. Procedimiento: Solicitud vy documentacion

ARTICULO 9. Procedimienta: Tramitacién

ARTICULO 10. Procedimiento; Resolucién

ARTICULO 11. Obligaciones de ios Titulares del Edificio

ARTICULC 12. Obligaciones de las Empresas Suministradoras

ARTICULO 13. Infracciones.

ARTICULOC 14. Sanciones.

ARTICULO 15. Efectos del régimen de asimilacion al de fuera de ordenacion

ARTICULO 16.- Prestacién de equivalencia

ARTICULC 17. Formacién de censo

ARTICULO 18. Normas Minimas de habitabilidad, seguridad y salubridad en edificaciones segun el uso a que se destinen,

ARTICULO 19. Régimen Juridico

TiTULO H. Ordenanza fiscal reguladora de la tasa por expedicién de resolucidn administrativa que acuerda la declaracién de
asimilado al régimen de fuera de ordenacion de construcciones, edificaciones e instalaciones en suelo no urbanizable y en suelos
urbanizades.

ARTICULOC 20. Objeto

ARTICULO 21. Hecho Imponible

ARTICULC 22. Sujete Pasivo

ARTICULO 23. Responsables

ARTICULO 24, Base Imponible

ARTICULO 25. Cuota Tributaria

ARTICULC 26. Exenciones v bonificaciones.

ARTICULC 27. Devengo.

ARTICULC 28. Declaracion.

ARTICULO 29. Liguidacion e ingreso.

ARTICULO 30. Infracciones y sanciones.

DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA

DISPOSICION FINAL PRIMERA

DISPOSICION FINAL SEGUNDA

ANEXQ |.- SOLICITUD DE RECONOCIMIENTO DE SITUACION DE ASIMILADC

AL REGIMEN DE FUERA DE ORDENACIGN DE LAS CONSTRUCCIONES, OBRAS E INSTALACIONES EN SUELO NO
URBANIZABLE Y EN SUELO URBANIZADOS.

ANEXO It- SOLICITUD DE RECONOCIMIENTO DE SITUCION LEGAL FUERA DE ORDENACION DE LAS
CONSTRUCCIONES, OBRAS E INSTALACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE Y EN SUELO URBANIZADOS.

EXPOSICION DE MOTIVOS

Se dispone la presente en el marco de jo dispuesto en el articuio 9.3 Decreto 2/12 10 de enero porel que se regula ef régimen
de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo ne Urbanizable en la CCAA, Ef Ayuntamiento establecers, en su caso,
las tasas que correspondan conforme a ia legislacién reguladora de las Haciendas Locales. de forma que la tramitacicn para la
concesion del reconocimiento no suponga una carga economica 2 fa Hacienda Local.

Se establece en el marco de Regulacion, y definicidn de Edificaciones, establecidas en el art. 3 del citado Decrete 2/12
gue habilita normativamente, el Ejercicio de la Potestad Reglamentaria de las Entidades Locales, y se dispone como primer
paso, afecto a la Ordenacién y Resolucién de Expediente de AVANCE, que delimite, Edificaciones conforme al Régimen
Urbanistico de los Predios, Edificaciones en situacién de Fuera de Ordenacién, y Edificaciones en Situacién a Asimilado a la
Fuera de Ordenacion, segln lo descrito en el art. 6 a 8 del Decreto 2/12 10 enero con relacién a Régimen Urbanistico de las
Edificacicnes Aisladas.

Y marcc de regulacion y con caracter precedente, a la Regulacion e incorporacion a instrumento de Planeamiento General,
vigente o en Tramitacién de Asentamiento Urbanisticos existentes en Suelo No Urbanizable, ya sean Suelo Urbano no
Consolidado o Urbanizado Sectorizado u Ordenado, asi como incorporacién y delimitacién de Habitat Rurales Diseminados.
Se configura la presente. con caracter previo y ex ante a la ordenacién procedimental  de ldentificacién de ias Edificaciones
Aisladas, sequn el art. 4.2 Decreto 2/12 10 enero, y con caracter ~complementaric y parzlelo” a la redaccion y adaptacién
de Instrumentos de Planeamiento General y en aplicacion y garantia dei cumplimiento de Normas Minimas de Habitabilidad de
edificaciones aisladas, con independencia del Régimen Urbanistico descrito.

ldentificacion de asentamientos y edificaciones aisladas, que se regiran por Avance:  u Ordenanza a fin de incorporar
en Instrumento de Planeamiento General, de acuerde con ias directrices establecidas por Organo Competente de la CCAA,
de implementacion del citado articulo 4 y 5 Decreto 2/12: para identificacién expresa y por exclusién, tanto de asentamientos
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urbanistices, habitat, y Edificaciones aisladas en suelo No urbanizable Comin.

Crdenanza de caracter General y Fiscal, reguladora de Tasa. afecta a Ordenacién y Tramitacién de Procedimiento establecido
en el art. 8 Decreto 2/12 10 enero en cumplimiento de  Procedimiento para el reconocimiento de la situacién de asimilade al
Régimen de Fuera de Qrdenacidn , previa habilitacién normativa  de conformidad con fo dispuesto en el art. 15 y ss RDLg
2/04 5 marzo asi como en aplicacion conceptual establecide como Hecho Imponible segun lo dispuesto en el ant. 20 TRLRHL,
constituido el presente como Hecho Imponible ia prestacion de servicios pliblicos o ia reatizacion de actividades administrativas
de competencia local, sequn la habilitacidn normativa establecido en el Decreto 2/12 10 enero.

Implica el presente una Regulacion, expresa, en cumplimiento de lo dispuesto en el RDLEy 8/2011 1 iulio que modifica el art.
20 RDLg 2/08 20 junio TR Ley de Suelo, y en cumplimiento de lo establecido en el art. 53 Decreto 60/10 16 marzo Reglamento
de Disciplina Urbanistica de Andalucia; regulacidn de edificaciones en Suelo No Urbanizable Cemiin o Rural, segiin el art. 12.1
y 13 TRLS y art. 46 LOUA, no incluidos en Regimen de Especial Proteccion, Ambiental o afectacion por Legislacion Sectorial:
situaciones gue implicara la No prescripcion y el Ejercicio de ta Proteccidn de Legalidad Urbanistica y

Restablecimiento del Orden Juridico Perturbado, segin el art. 36 y ss RDUAy art. 181 y ss LOUA, como Potestades Publicas
Superiores de las Administraciones PUblicas Territoriales.

Teniendo en cuenta que, de acuerdo con el articulo 53 del Decreto 0/2010, la situacitn de asimilado al régimen de fuera de
ordenacion es positle en todas las clases de suelo, esta ordenanza regula la documentacian a presentar para las certificaciones
administrativas de |las situaciones de fuera de ordenacion o de reconocimiento de asimitado a dicha situacion en tode el término
municipal, reconociendo las singularidades de cada clase de sueio.

Ordenanza que implica igualmente, regulacién, armonizacion, entre Ordenamientos Juridicos, Administrativo y Givil, en
ratficacién de la distribucién de competencias entre Administracion General del Estado y CCAA, seginefart. 148.1.2 yart. 149.1.8
CE; y reitera regulacion de Declaraciones de obra Ejecutada segun el art. 20.4 RDLg 2/08 20 junio modificado segun el RDLey
8/11 1 julio y aplicacidn del art. 53 RDUA modificado por DF1? Decreto 2/12 10 enero, con relacién a la Declaracion en situacion
de asimiladoe al Régimen de Fuera de Ordenacién. Pretensidn, por medio de Tasa, de garantizar la incorporacién, y beneficio del
Sistema, de Edificios, fuera del Sistema , y garanfizar que se puedan beneficiar, y en consecuencia garantizar el Principio
de Imposicion, establecido en el art. 31 CE  Todos contribuiran al sostenimiento de los gastes publicos .mediante un sisterna
tributario justo inspirado en los principios de Igualdad y Progresividad que en ningtin caso tendra alcance confiscatorio . En
definitiva, no puede beneficiarse del Sistema, el Sujeio pasivo, el contribuyente, que de forma, no regulada, obtiene un beneficio
Declarativo de un acto que ha implicado un :abuso de Derecho .. Principios de Ordenacién y Aglicacién del Sistema Tributario,
y ejercicio de la Potestad Tributaria, reconocida a las Administraciones Locales, segtin el art. 3a 5 LGT y conforme al art. 6 y S8
TRLRHL.

Garantia en definitiva de regulacion que las edificaciones aisladas en Suelo No Urbanizable Comun, retnen condiciones de
Seguridad, Salubridad, Ornato Publico, Estanquidad de Obra, Accesibilidad, y estén acondicionadas al uso y destino para el
que se ejecutaron y tienen capacidad de prestacién de servicios esenciales y basicos en régimen Auténomo, y con criterios de
Sostenibilidad, ambtental, tal y como establece el art. 10 Decreto 2/12 10 enero.

TITULC 1. Ordenanza general del procedimiento administrativo de declaracion de situacion legal de fuera de ordenacidn y de
situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacisn.

CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES.

ARTICULQ 1. Ambito de aplicacion

La presente Ordenanza tiene por objeto establecer el procedimiento y los requisitos para el ctorgamiento de Autorizacion
y Reconocimiento de Situacién Legat de Fuera de Ordenacion previsto en el art. 7 del Decreto 2/2012 de 10 de enerc por el
que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en suefo no urbanizable en la comunidad Auténoma
de Andalucia. (BOJA n® 19 de 30 de enero} y de Situacién de Asimilacién a Fuera de Ordenacidn previstc en el art. 8 a 12
del mencionado Decreto 2/2012 de 10 de Enero y de conformidad con lo previsto en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia y con el art. 53 del Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento
de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

CAPITULO 2. AUTORIZACION Y RECONCCIMIENTO DE SITUACION LEGAL DE FUERA DE ORDENACION

ARTICULO 2. Objeto

a) Las edificacicnes en situacion legal de fuera de ordenacion se regulan en la Disposicion Adicional Primera de Ia Ley 7/2C02
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, en la que se dispone que las construcciones o edificaciones e instalaciones, asi como
los usos y actividades existentes al tiempo de la aprobacidn de los instrumentos de planeamiento que resultaren disconformes
con los mismos, quedaran en la situacién legal de fuera de ordenacion.

b) Alos efectos de esta Ordenanza, y conforme al art. 7 del Decreto 2/2012 de 10 de enero (en adelante D 2/201 2) se entendera
por edificios o instalaciones en situacion legal de fuera de ordenacion las edificaciones aisladas en suelo no urbanizable que se
relacionan en el art. 3.1.B. apartado a) del D 2/2012 que son las edificaciones construidas con licencia urbanistica conforme a
la ordenacion territorial y urbanistica vigente en el momento de la licencia y que en la actualidad no se ajustan a la ordenacisn
territorial y urbanistica vigente en el municipio.
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c) Por otra parte, los fitulares de edificaciones construidas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 19/1975 de 2
de mayo, que no sean conformes con {a ordenacion territorial y urbanistica vigente y no cuenten con licencia urbanistica para
su ubicacion en suelo no urbanizable, conforme a lo establecido en ef art. 7.2 D 2/2012. Asimilandose en su régimen a las
edificaciones con licencia urbanistica siempre que sigan manteniendo en la actualidad el uso y las caracteristicas tipoldgicas
que tenian a la entrada en vigor de la Ley citada y no se encuentren en situacion legal de ruina urbanistica Si por el contrario,
estas edificaciones se ajustan a la ordenacidn territorial y urbanistica les sera de aplicacién el régimen urbanistico establecido
enel art. 6 del D 2/2012.

d} Para las edificaciones no conformes con la ordenacién territorial y urbanistica ubicadas en suelo no urbanizable de especial
proteccidn por normativa especifica, territorial y urbanistica, en terrenos en ia Zona de influencia del Litoral o en suelos con riesgos
clertos de erosion, desprendimientos, corrimientos, inundaciones u otros riesgos naturales, tecnolégicos o de otra procedencia, st
fueran construidas con licencia urbanistica conforme a la ordenacion territgrial y urbanistica vigente en el momento de la licencia
urbanistica. conforme a fo establecido en el art. 3.2 apartado a) D 2/2012.

ARTICULO 3. Actos sujetos a reconocimiento

Con caracter general, los titulares de edificaciones construidas en suelo no urbanizable con anterioridad a la entrada en
vigor de la Ley 19/1975 de 2 de mayo, gue no sean conformes con la ordenacian territorial y urbanistica vigente y no cuenten
con licencia urbanistica para su ubicacin en suelo no urbanizable deben recabar del Ayuntamiento cerificacién administrativa
acreditativa de su situacién legal de fuera de ordenacién y del cumplimiento de los requisitos establecidos en ef art. 3.3 del D
212012 que son:

- que sigan maniteniendo en la actualidad el uso y las caracteristicas que tenian a la entrada en vigor de ia citada Ley 19/1975.

- No se encuentren en {a situacién de ruina urbanistica.

Aestos efectos, a las edificaciones que se ajusten a la ordenacion territorial y urbanistica y no cuenten con licencia urbanistica
les sera de aplicacién el régimen urbanistico establecido en el art, 8, debiendo recabar del Ayuntamiento certificacién administrativa
acreditativa de su adecuacion a dicha ordenacién y del cumplimiento de los requisitos establecidos en el art. 3.3 del D 2/2012.

Por otra parte, también serén objeto de reconacimiento las edificaciones construidas con ficencia urbanistica conforme a
la ordenacidn territorial y urbanistica vigente en el momento de fa licencia y que en la actualidad no se ajustan a la ordenacidn
territorial y urbanistica vigente en el municipio conforme a io establecido en el art. 3. 1.B) apartado a) del D 2/2012.

ARTICULO 4. Efectos del reconocimiente de la situacién legal de fuera de ordenacién

a) kn las edificaciones en situacién legal fuera de ordenacién se podra autorizar las obras y los usos establecidos por el Plan
General de Ordenacién Urbana de Cuevas del Almanzora en funcién del grado de compatibilidad de la edificacién respecto de
las distintas categorias de suelo no urbanizable estabiecidas por la ordenacion urbanistica ¥, supletoriamente, lo establecida en
la disposicién adicional primera, apartado 3 de la Ley 7/2002 de 47 de diciembre.

b) Para las edificaciones en situacién legal de fuera de ordenacion procedera la concesidn de licencia de acupacién o
utilizacién, si se mantiene el uso originario o, en el supuesto de carnbio de uso, si el nuevo uso resulta compatible con la
ordenacién territorial y urbanistica vigente.

¢) Para las edificaciones situadas en suelos de dominio publico fa concesion de licencia de primera ocupacion o utilizacidn se
ajustara al régimen aplicable a dichos suelos.

CAPITULO 3. AUTORIZACION Y RECONOCIMIENTO DE ASIMILADO AL REGIMEN DE FUERA DE ORDENACION,

ARTICULO 5. Objeto

a) A los efectos de esta Ordenanza, y conforme al art. 53 del Decreto 80/2010 16 marze en su redaccién dada porel D 2/2012,
guedaran en situacién de asimilado al régimen de fuera de ardenacion, los actos de uso del suelo, y en particular las obras,
instalaciones, construcciones y edificaciones realizadas con infraccion de la normativa urbanistica , respectos de los cuales ya
no se pueda adoptar medidas de proteccion y restauracién de ia legalidad por haber transcurrido el plazo citado en el art. 185.1
de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre. Este supuesto no distingue tipo de suelo, pudiéndose dar la circunstancia de suelos distinto
al no urbanizable, puesto que los actos en suelo no urbanizable los regula el D 2/2012.

b) En idéntica situacién podréan quedar, en |a medida que contravengan la legalidad urbanistica, las obras, instalaciones,
construcciones y edificaciones en los casos de imposibilidad Jegal o material de ejecutar la resolucion de reposicion de la realidad
fisica alterada, de conformidad con lo establecido en el Reglamento de Disciplina Urbanistica

c) Por otra parte, conforme al art. & del D 2/2012 se entendera por edificaciones en situacion de asimiado a! régimen de fuera
de ordenacion las edificaciones aisladas en suelo no urbanizable que se relacionan en el art, 3.1.5. apartado b) del D 2/2012 que
son las edificaciones construidas sin licencia urbanistica o contraviniendo sus condiciones, respecte de las cuales se hubiere
agotado el plazo maximo para adoptar medidas de proteccién de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden juridico
infringido.

d) Para las edificaciones no conformes con la ordenacién territorial y urbanistica ubicadas en suelo no urbanizable de especial
proteccion por normativa especifica, territorial y urbanistica, en terrencs en la Zona de Influencia del Litoral © en suelos con
riesgoes ciertos de erosién, desprendimientos, corrimientos, inundaciones u otros riesgos naturales, tecrolégicos o de otra
procedencia, si fueron construidos sin licencia urbanistica o contraviniendoa sus condiciones y se hubiere agotado el plazo para
adoptar medidas de proteccién de la legalidad urbanistica y de restablecimiento de arden juridico infringido que establece et art.
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185 de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre, con anterioridad al establecimiento del régimen de proteccion especial o la imposicion
de cualquier otra de ias limitaciones previstas en el primer parrafo de este apartado, de conformidad con I establecido en el art,
3.2. apartado b) del D, 2/2012.

ARTICULO 6. Actos sujetos a reconocimiento

1) Los actos de usc del suelo, y en particular las obras, instalaciones, construcciones y edificaciones que se han ejecutado en
contra de las previsiones de la ordenacion urbanistica pero que respecto de las cuales ha prescrito la accidn de restauracion del
orden juridice infringido por el transcurso de cuatro afios desde su finalizacién total.

Se entendera gue la edificacion esta terminada cuando esté ultimada y dispuesta a serviral uso a que se destina, sin necesidad
de ninguna acluaciéon material posterior referida a la propia obra.

Se incluiran todas las edificaciones existentes en la parcela o finca, en concreto y a efectos meramente enunciativos, se
deberan incluir:

- Viviendas

- Naves e instalaciones destinadas a actividades agropecuarias.

- Piscinas e instalaciones auxiliares

—Almacenes, vestuarios y cualquier otra edificacion.

2) Garantizar que en dichas edificaciones la prestacion de los servicios basicos necesarios para desarrollar el uso al que se
destinan cuando no se disponga de acceso a redes de infraestructuras |, ¢ cuando dicho acceso se haya realizade sin licencia
urbanistica, debera resolverse mediante instalaciones de caracter auténomo, ambientalmente sostenibles v sujetas en todo caso
a la nermativa sectorial aplicable.

3} No procedera el reconecimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion en los siguientes supuestos,
respecto de las edificaciones en suelo urbanizable:

a} Edificaciones ubicadas en suelo no urbanizable de especial proteccién per normativa especifica, territorial o urbanistica,
en terrencs de la Zona de Influencia del Litoral, en suelos destinados a dotaciones publicas . o en suelos con riesgos ciertos de
erosion, desprendimientos, carrimientos, inundacicnes u otros riesgos naturales, tecnolégices o de otra procedencia, excepto en
el supuesto previsto 3.2.d) del D.2/2012 que se corresponde con el apdo ¢} del art. 4 de esta Ordenanza.

b} Edificaciones aisladas integradas en una parcelacién urbanistica que no constituye un asentamiento urbanistico conforme
alo dispuesto en el D.2/2012, y para la que no haya transcurrido el plazo para el restablecimiente del orden urbanistico nfringido,
si no se ha procedido a la reagrupacién de las parcelas . conforme a lo dispuasto en el art. 183.3. de la Ley 7/2002 de 17 de
diciembre.

4) No procedera igualmente tal reconocimiento, respecto de las edificaciones, obras, instalacicnes, construcciones, en todo
tipo de sueios:

a) Que invadan el dominio piblico o su zona de servidumbre, establecidos por la tegisfacién sectorial.

b} Que afecten a bienes o espacios catalogados.

¢) Que afecten a parques, jardines, espacios libres o infraestructuras o demas reservas para dotaciones.

ARTICULO 7. Efectos del reconocimiento de la situacién de asimilado al régimen de fuera de ordenacién

1. Una vez otorgado ei reconocimiento, podran autorizarse las obras de reparacion y conservacién que exija el estricio
mantenimiento de las condiciones de seguridad, habitabilidad y salubridad del inmueble, de conformidad con lo previsto en el art.
53.4 Decretc 60/2010y art. 8.3 del D 2/2012.

2. Con la finalidad de reducir el impacte negative de las obras, instalaciones, construccicnes. y edificaciones, el Ayuntamiento
padra, previo informe de los servicios técnicos administrativos competentes. ordenar la ejecucion de las obras que resulten
Necesarias para garantizar la seguridad, salubridad y ei omato, incluidas las que resuften necesarias para evitar el impacto
negativo de fa edificacién sobre el paisaje del entorno.

3. Para las ediicaciones en situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacién no procedera la concesién de licencias
de ocupacion o de utilizacién, sin perjuicio de las condiciones que puedan establecerse por el Ayuntamiento.

4. La resolucion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion sera la exigible por las Companias Suministradoras para la
contratacion de los servicios a los efectos establecidos en el art. 175.2 de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre.

5. La resolucion de asimilado al régimen de fuera de ordenacién serd necesaria, en todo caso, para la inscripcién de la
edificacién en el Registro de la Propiedad, en ja que se deberd indicar expresamente ei régimen juridico aplicable a este tipo de
edificaciones, reflejando las condiciones a las gque se sujeta la misma.

ARTICULO 8. Pracedimiento: Solicitud y documentacién

1.1.- El procedimiento para la obtencién del RECONOCIMIENTO DE LA SOLICITUD DE LA SITUACION DE ASIMILADO
AL REGIMEN DE FUERA DE ORDENACION sera el previsto en ef articulo 9 y siguientes det D 2/2012, con |as especialidades
previstas en la presente ordenanza, pudiéndose iniciar solicitud de actuacion de oficio {para o cual El Ayuntamiento realizara
la elaboracién de la documentacion precisa, tanto técnica como iuridica, para dicho procedimiento} o solicitud de actuacion
a instancia de parte (por el titular, en cuyo casc serd de cuenia del mismo la aportacién de la documentacion sefalada a
continuacion). La solicitud, conforme al ANEXO  de la presente Ordenanza, debera ir acompafada de los siguientes documentos:

A) Fotocopia del DNI [o NIF] del titular [y representante, en su caso].

B} Documentacion acreditativa de la titularidad del inmueble (copia compulsada del titulo de propiedad dei inmueble y, en su
caso, nota simpie de su inscripeion en el Registre de la Propiedad o en su defecte contraios de compraventa privados en los que
se haga referencia a la antigliedad de la parcela).
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C) Documentacion suscrita por técnico competente visada acreditativa de los siguientes extremos:

a} de la identificacion del inmueble afectado y actos de usc del suelo ejecutados, indicando el numero de finca registral, si
estuviera inscrita en ef Registro de la Propiedad y su localizacion geografica mediante referencia catastral o, en su defecto,
mediante cartografia oficial georreferenciada,

b) fecha de terminacion de la edificacion, acreditada por alguno de los medios previstos en el art. 20.4.a) del RDLeg. 2/2008 de
20 de junio {certificacién expedida por técnice competente, acta notarial descriptiva de la finca o certificacién catastral descriptiva
y grafica de la finca en la que conste la terminacién de la obra en fecha determinada y su descripcian coincidente con el tituto).
En el caso de la certificacion emitida por técnico competente la fecha de terminacion debera realizarse de manera justificada,
expresa y pormenorizada, refiriéndose, en todo caso, a la facha de la completa terminacion, Para dicha certificacion se podra
incorperar alguna de |z siguiente documentacion justificativa:

- Serie de ortofotos aéreas de la finca en la que se ubica la edificacion, indicando el afc de las mismas, gque permita realizar
el seguimiento del proceso de ejecucién de ta edificacion.

- 8e podra incorporar un histérico literal de |a finca, si este contiene informacian trascendente sobre la edificacion obijeto de
reconocimiento,

- Cualquier otra documentacion que pueda aportar informacién sobre {a fecha de terminacion de la edificacion.

c) aptitud de la edificacion terminada para el uso a que se destina, mediante certificacién gue acredite su estado de conservacion
asi como que retine las condiciones de seguridad, habitabilidad y salubridad, asi como fichas de cumplimiento de normativa de
obligada cumplimiento, incluse adaptacién a codigo técnico de la edificacion, si por la antigledad del inmueble se encontrara
afectado por su vigencia al Cédigo Técnico de |a Edificacion. Asi como documentacion justificativa de la puesta en funciocnamiento
de las instalaciones gjecutadas en el inmueble conforme a su normativa reguladora y, en su caso, certificacion emitida por las
empresas suministradoras de los servicios publicos de la correcta ejecucién de las acometidas de las redes de suministros.

d) descripcion de las obras indispensables y necesarias para poder dotar la edificacion de los servicios basicos necesarios
para garantizar el mantenimiento del uso de forma auténoma y sostenible o, en su caso, mediante el acceso 2 las redes
conforme a lo dispuesto en el art, 8.4 y 5 del D 2/2012.)

e} Elsuministro de los servicios bésicos necesarios en la edificacion debera realizarse  mediante instalaciones de cardcter
auténomo, ambientalmente sostenibles y justificande 1a normativa sectorial aplicable.

1. Como sistema de suministro de agua potable se admitird el abastecimiento mediante pozos, aljibes, balsas u otros medios
autorizados, siempre gue se justifique su legalidad y quede garantizada su potabilidad para el consumo humano,

2. La evacuacion de aguas residuales se podra realizar mediante cuaiquier sistema que garantice técricamente que no se
produce contaminacion del terreno y de las aguas subterraneas y superficiales, Se ha de fomentar el empleo de sistemas de
reduccion de produccion de aguas residuales como ef inodoro seco vy la reutilizacion de aguas en la propia edificacion.

3. En el caso del suministro de energia eléctrica el suministro se tendra que realizar mediante sistemas gue no produzca
molestias ni efectos nocivos al medio ambiente.

f) En el caso, excepcionat, de encontrarse en situacion de poder realizar la acometida a los servicios basicos generales de
abastecimiento de agua, saneamiento y energia eléctrica por compafiia suministradora serd necesario que se justifiquen los
siguientes requisitos:

4. Que estan accesibles, entendiendo como tal aquelios que discurren por ¢l frente de la parcela en la que se ubigue la
edificacion.

5. Que la compafia suministradora acredite la viabilidad de la acometida, en el correspondiente informe de ta misma.

6. Que no se induzea a la implantacion de nuevas edificaciones.

g) La documentacion suscrita por técnico competente describird pormenorizadamente que parte de la edificacion es ia gue
no se ajusta a las determinaciones del planeamiento urbanistico de aplicacién, especificando que pardmetros urbanisticos de la
legislacion y el planeamiento urbanistico de aplicacién no se cumplen: uso, situacién (retranqueo a linderos), ocupacion, attura
y/o superficie construida

D) Documentacién grafica visada consistente en:

- Piano de situacion cartografica oficial a escala 1:5.000 en la que se grafie la edificacidn a inscribir y se incluya la referencia
expresa al planeamiento urbanistico de aplicacion (clasificacion y calificacion del suelo donde se ubica la construccion, instalacién
o edificacion).

- Plano de parcela, acotado y superficiado con indicacién de la escala, representando preferentemente sobre la cartografia
catastral obtenida del Catastro.

- Plano acotado en el que se sitlen las obras respecto de los linderos de la parcela.

- Plano acotado por cada planta del edificio y/o instalacion con distinta distribucion, de conformidad con la obra realmente
ejecutada. En estos planos se representara cada una de las construcciones, obras o instalaciones con usc diferenciado, con
expresién de la superficie construida.

- Memoria de materiales y calidades de las obras ejecutadas y valor econdmico de las mismas

- Fotografia de cada una de las fachadas de la construccion, obra e instalacién de la que pueda desprenderse el estado
constructivo de la misma, realizada a color y tamafio de 10 x 15 centimetros.

E) Justificacién det pago de |a tasa y del Impuesto correspondiente. A estos efectos, se liquidara 1a Tasa por expedicion de
resolucion de reconocimiento de situacién de asimilado al régimen de fuera de ordenacién en los términos establecidos en las
Ordenanzas fiscales en vigor.
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F) Compromiso de cesion de parte de parcela colindante con camino pudlico de acuerdo con la normativa urbanistica municipal,
en caso de resultar necesario para garantizar la accesibilidad

G} Compromisc de participar en todos los gastos futuros que genere la urbanizacién o implantacién de servicios (abastecimiento
de agua, alcartarillado, depuracion, entre otros) de los terrenos de acuerdo con la normativa aplicable.

H) Compromiso de hacer constar er el Registro de la Propiedad las cargas de la parcela y edificaciones en aplicacion de Ia
presente ordenanza.

) Declaracion jurada de inexistencia de procedimiento judicial sobre el inmueble o procedimiento administrativo de proteccion
de {a legalidad urhanistica y restablecimiento del orden juridico perturbado.

J) Copia del Impuesto de Bieres Inmuebles o modelo 902 —N de alia en Catastro.

2. En La solicitud deberd identificar suficientemente et inmueble sobre el gue se han llevado a caba las obras, construcciones
o instalaciones objeto de la resolucion administrativa que se pretende obtener, sefialande su referencia catastral y numerc de
finca registral.

3. Se entendera por interesados los propietarios de las instalaciones. Si la docurmentacion presentada esta incompleta ¢
presenta deficiencias formales, debe requenirse al solicitante para que la subsana, otorgandole un plazo de diez dias prorrogable,
advirtiendole gue si asi no lo hiciera y se tratara de elementos esenciales, se le tendra por desistido de su peticion.

1.2.- Para proceder al reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion de construcciones
existentes en suelos urbanizados (resto de suelo que no sea  no urbanizable , incluido el suelo urbano) la documentacion a
presentar sera la establecida en el apdo. 1.1. de este articulo.

1.3.- El procedimiento para la obtencion det RECONOCIMIENTO DE LA SITUACION LEGAL DE FUERA DE ORDENACION
se podra iniciar soficitud de actuacion de oficio (para lo cual El Ayuntamiento realizara fa elaboracién de la documentacién
precisa. tanto técnica como juridica, para dicho procedimiento) o solicitud de actuacion a instancia de parte (por el titular, an cuyo
caso serd de cuenta del mismo la aportacion de la documentacién seralada a continuacién a instancia de parte. La solicitud,
conforme al ANEXO li de la presente Ordenanza, debera ir acompafada de los siguientes documentos:

A) Fotocopia del DNI [o NIF] del titular [y representante, en su caso].

B) Documentacién acreditativa de |a titularidad del inmueble (copia compulsada del titufo de propiedad del inmueble Y, ensu
£aso, nota simple de su inscripcion en el Registro de la Propiedad o en su defecto contratos de compraventa privados en los que
se haga referencia a la antigiiedad de ia parcela),

C) Documentacién suscrita por téchico competente visada acreditativa de los sigliientes extremos:

a) de la identificacidn del inmueble afectado y actos de uso del suelo gjecutados, indicando el niimero de finca registral, si
estuviera inscrita en el Registro de la Propiedad y su localizacién geografica mediante referencia catastral o, en su defecto,
mediante cartografia oficial georreferenciada,

b} fecha de terminacion de ta edificacion, acreditada por alguno de los medios previstos en el art. 20.4.a) del RDLeg. 2/2008 de
20 de junio (certificacion expedida por técnico competente, acta notarial descriptiva de ia finca o certificacion catastral descriptiva
y grafica de la finca en la que conste [a terminacién de la obra en fecha determinada ¥ su descripcion coincidente ¢on el titulo).
En el caso de la certificacion emitida por técnico competente la fecha de terminacion debera realizarse de manera justificada.
expresa y pormenorizada, refiriéndose, en todo caso, a la fecha de la completa terminacisn. Para dicha certificacion se podra
incorporar alguna de la siguiente documentacién justificativa:

- Serie de ortofotos aéreas de la finca en la que se ubica ia edificacion, indicando el afio de fas mismas, que permita reakizar
el seguimiento del proceso de ejecucion de la edificacion,

- Se podra Incorporar un historico fiteral de |a finca, si este contiene informacion trascendenie sobre la edificacién cbjeto de
reconccimiento.

- Cualquier otra documentacion que pueda aportar informacion sobre la fecha de terminacién de la edificacion.

c) aptitud de |z edificacion terminada para el uso a que se destina, mediante cerificacion que acredite su estado de conservacion
asf como que retne las condiciones de seguridad, habitabilidad y salubridad, asi como fichas de cumplimiento de normativa de
obligado curmplimiento, incluse adaptacién a codigo técnico de |a edificacién, si por la antigiedad del inmueble se encontrara
afectado por su vigencia al Cédigo Técnico de la Edificacian. Asi como documentacion justificativa de la puesta en funcionamiento
de ias instalaciones ejecutadas en el inmueble conforme a su nomativa reguladora y, en su caso, certificacion emitida por las
empresas suministradoras de los servicios pdblicos de la correcta ejecucian de ias acometidas de las redes de suministros.

d) descripcion de 1as obras indispensables y necesarias para poder dotar la edificacion de los servicios basicos necesarios
para garantizar el mantenimiento del uso de forma auténoma y sostenible o, en su caso, mediante e acceso a las redes,
conforme a lo dispuesto en el art, 8.4 y 5 del D 2/2012. )

e) El suministro de fos servicios basicos necesarios en la edfficacién debers realizarse mediante instalaciones de caracter
autonome, ambientalmente sostenibles y justificando la normativa sectorial aplicable.

1. Como sistema de suministro de agua potable se admitira el abastecimiento mediante pozos, aljibes, balsas u otros medios
autorizados, siempre que se justifique su legalidad y quede garantizada su potabilidad para el consumo humano.

2. La evacuacién de aguas residuales se podra realizar mediante cuaiquier sistema que garantice técnicamente que no se
produce contaminacién del terreno y de las aguas subterraneas y superficiales. Se ha de fomentar el empleo de sistemas de
reduccidn de produccion de aguas residuales como el inodero seco y la reutlizacién de aguas en la propia edificacian,

Holetin Oficial de Ja Provincia de Almeria, Edicion Gficialen formate electronion de condormidad con & art. 6 desu Reylamento de Gestion (publicado en B.O.P.n°240 de 16/12:2009)
Firmade de conformidad con ef art. 13 del Replamento Regulador de la Adminisiracion Electronica de I Diputacian Provincial de Almena (B.OP. n° 57 de ZA37009)




Pag. 56 Ndmero 217 - Viernes, & de Noviembre de 2012 B.OP. de Almeria

3. En el caso del suministro de energia eléctrica el suministro se tendra gue realizar mediante sistemas que no produzea
molestias ni efectos nocivos al medio ambienie.

f) En el caso, excepcional, de encontrarse en situacién de poder realizar la acometida a los servicios basicos generales de
abastecimiento de agua. saneamiento y energia eléctrica por compaiiia suministradora sera necesario que se justifiquen los
siguientes requisitos:

4. Que estan accesibles, entendiendo como tal aquelios que discurren por el frente de la parcela en l2 que se ubigue la
edificacion.

5. GQue la compafiia suministradora acredite |a viabilidad de la acometida, en ef correspondiente informe de la misma.

6. Que no se induzca a la implantacién de nuevas edificaciones,

g) la documentacion suscrita por técnico competente describira permenorizadamente que parte de la edificacion es la que
ne se ajusia a las determinaciones del planeamiento urbanistico de aplicacion, especificande que parametros urbanisticos de la
legislacién y el planeamiento urbanistico de aplicacién no se cumplen: uso, situacién {retranqueo a linderos), ocupacian, altura
y/o superficie construda.

D) Documentacién grafica visada consistente en:

- Plano de siiuacion cartografica oficial a escala 1:5.000 en la que se grafie la edificacion a inscribir y se incluya la referencia
expresa al planeamiento urbanistice de aplicacién (clasificacién y calificacion del suelo donde se ubica la construccion, instalacion
o edificacion).

- Plano de parcela, acotado y superficiade con indicacién de la escala, representando preferentemente sobre la cartografia
catastrat obtenida de! Catastro.

- Plano acotado en el gue se situen las obras respecto de los linderos de la parcela.

- Plane acotatdo por cada planta del edificio y/o instalacion con distinta distribucion, de conformidad con fa obra realmente
ejecutada. En estos planos se representara cada una de las construcciones, obras o instalaciones con uso diferenciado, con
expresion de la superficie construida.

- Memoria de materiales y calidades de las obras ejecutadas y valor econémico de 1as mismas

- Fotografia de cada una de las fachadas de la construccion, obra e instalacién de la gue pueda desprenderse el estado
constructivo de la misma, realizada a color y tamafio de 10 x 15 centimetros.

E) Justificacién del pago de la tasa y del iImpuesto correspondiente. A estos efectos, se liquidara la Tasa por expedicién de
resolucién de reconocimiento de situacian de asimilado al régimen de fuera de ordenacién en los términos establecidos en las
Crdenanzas fiscales en vigor.

F} Compromiso de cesién de parte de parcela colindante con camino pubfice de acuerdo con la normativa urbanistica municipal,
en caso de resultar necesario para garantizar la accesibilidad.

G} Compromiso de participar en todos los gastos futuros que genere la urbanizacién o implantacion de servicios (abastecimiento
de agua, aicantarillado, depuracién, entre otros) de los terrenos de acuerdo con la normativa aplicable.

H) Compromiso de hacer constar en el Registro de la Propiedad las cargas de la parcela y edificaciones en aplicacion de la
presente ordenanza.

!} Declaracién jurada de inexistencia de procedimiento judicial sobre el inmueble ¢ procedimignto administrativo de proteceidn
de la legalidad urbanistica y restablecimiento del orden juridico perturbado.

J) Copia del Impuesto de Bienes Inmuebles o modelo 902 —N de alta en Catastro.

1.4.- Documentacion de indole técnico a presentar por la persona titular de la edificacién en las solicitudes de certificaciones
administrativas del cumplimiento de los requisitos de las edificaciones aisladas terminadas con anterioridad a la entrada en vigor
de la Ley 19/1975 ubicadas en suelo no urbanizabie

Para proceder a la emision de fa certificacién administrativa del cumplimiente de los requisitos del articule 3.3 del Decreto
2/2012 en las edificaciones aisladas terminadas con anterioridad a fa entrada en vigor de fa Ley 19/1975 |a documentacién a
presentar sera, como minimo, la sefalada en art. 8 apartado 1.1 A), B}, C) a), b), ¢}, de esta ordenanza.

En relacion a fa documentacién grafica a que se refiere el articulo 8 apartado D} la misma tendra que referirse exclusivamente
a la edificacién objeto de reccnocimiento. Sera suficiente con la aportacién de planos 2 escala o acotados de todas las plantas
de |a edificacion y una seccton que permita comprobar el cumplimiento de las alturas de la edificacion.

Ademas, en la documentacion técnica, se tendra que incluir una referencia expresa a las siguientes cuestiones.

- Justificacion de que se mantiene el uso y las caracteristicas tipoldgicas que tenian a la entrada en vigor de la Ley citada.

= Justificacién de que no se encuentra en situacidn de ruina urbanistica.

Teniendo en cuenta que estas edificaciones se encuentran en situacion iegal {al ser compatibles con la ordenacién temitorial
y urbanistica vigente) o en siluacion legal de fuera de ordenacion (en los casos en que no se ajusten & la ordenacion territorial y
urbanistica), en estas construcciones no serdn de aplicacién las limitaciones de prestacién de los servicios basicos establecidas
en los apartados 4, 5 y 6 del articulo 8 del Decreto 2/2012.

ARTICULGC 8. PROCEDRIMIENTO: Tramitacion

1. Competencia .- Presentada la sclicitud, se procedera la tramitacion prevista en el articule 11 y 12 del Decreto 2/2012.
Instruido el procedimiento corresponde at Alcalde o por delegacién de éste a la Junta de Gobierno Local resoiver sobre el
reconocimiento de la situacién de asimilacion al Régimen de Fuera de Ordenacion, de conformidad can el articulo 171 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en concerdancia con el articule 21.1.q) de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.
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2 El Ayuntamiento, justificadamente y en razon a las circinstancias que concurran, solicitara los informes sectoniales a los
6rganos y entidades administrativas gestoras de intereses publicos afectades,

3. La resolucién se acordara previo informe juridico y técnico de los servicios administrativos correspondientes, debiendo
dichos informes hacer incidencia en los aspectos contemplados en el art. 11.3 del D 2/2012 para los informes técnicos y en el art.
11.4 del D 2/2012 para los informes juridicos.

4. Ei Ayuntamiento, a la vista los informes emitidos, requerir la realizacién de obras e instalaciones indispensables que
posibiliten, en su case, la posterior contratacion de los servicios basicos, estableciendo un plazo maximo tante para la presentacion
del proyecto técnico como para la ejecucion de |as citadas obras. En el caso de soluciones coordinadas para la prestacion de
servicios a que se refiere el art. 10.3 del D 2/2012, se exigird ademas un acta de compromiscs ante el Ayuntamiento c formalizacion
en documento piblico, suscrita por los titulares de las edificaciones que cumplan los requisitos para el reconccirmiento.

5. El Ayuntamiento podra dictar, ademas, orden de ejecucién para aquelias obras de reparacion que por razones de interés
general resulten indispensabies para garantizar la seguridad, salubridad y ornato, incluidas las que resulten necesarias para
evitar e| impacto negativo de la edificacion sobre el paisaje del entorno.

6. La acreditacion de las obras requeridas en los dos apartados anteriores se realizard mediante certificado descriptivo y
grafico suscrito por personal técnico competente, que sera objeto de informe por parte de los servicios técnicos municipales, con
cardcter previo a la resolucion.

ARTICULO 10. Procedimiento: Resolucion

1. El plazo maximo para resoiver y notificar sera de seis meses y el plazo en que debe notificarse la resolucién comenzara a
contar desde {a fecha en que la solicitud tenga entrada en el registro del Ayuntamiento competente para resolver, y s& suspendera
en los casos previstos en la legislacion sobre procedimiento administrative comdn, incluidos los siguientes.  Plazos para la
subsanacion de deficiencias en la solicitud. ~ Periodos preceptivos de informacién piblica establecidos por la legislacidn
sectorial y suspension del otorgamiento de licencia/autorizacién.  Plazos para ta concesién de autorizaciones o emisién de
informes preceptivos conforme a la normativa urbanistica o a [a legislacidn sectorial. Iguaimente este plazo se suspendera por
el tiempo que medie entre |a netificacion del reguerimiente y 1a acreditacion de la ejecucion de las obras contempladas en el art.
anterior apdos 4 y 5. Transcurrido este plazo sin gue se hubiese notificado 1a resolucién de reconocimiento, podra entenderse que
la solicitud ha sido desestimada, o en los procedimientos iniciados de oficio, que se ha producido la caducidad del expediente,

Se notificara ta Resolucién al interesado, comunicandole los recursos de que pueda valerse contra la misma.

2. La reschucién de reconocimiento de la situacidn de asimilado al régimen de fuera de ordenacion debers consignar
expresamente jos siguientes extremos:

a) ldentificacién o razén social del promotor.

h) Técnico autor de la documentacién técnica.

¢) Clasificacién y calificacion urbanistica del suelo objeto de |a actuacién

d) Presupuesto de ejecucion material

e) ldentificacién de la edificacion, construccion o instalacién afectada, indicando el ndmero de finca registral si estuviera
inscrita en el Registro de la Propiedad y su localizacion georreferenciada mediante referencia catastral o, en su defecto, mediante
cartografia oficial georreferenciada.

f} Acreditar la fecha de terminacién de la edificacién, construccién o instalacion.

g) El recorocimiento de la aptitud de la edificacion terminada para el usc a que se destina por reunir las condiciones de
seguridad, habitabilidad y salubridad exigidas para dicho uso.

h) £l reconocimeento de que la edificacién se encuentra en situacion de asimilada a régimen de fuera de ordenacién por haber
transcurrido el plazo para el restablecimiento de orden urbanistico infringido o por imposibilidad legal 0 material de gjecutar la
resolucion de reposicion de la realidad fisica alterada, siempre que la indemnizacidn por equivalencia que se hubiere fijado haya
sido integramente satisfecha conforme a fo previsto por el art, 51 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

i) Especificacién de las obras que puedan ser autorizadas conforme a io establecido en el art. 8.3 del D 2/2012 asi como los
servicios basicos que puedan prestarse por compafias suministradoras y las condiciones del suministro.

J) Excepcionalmente, (a resolucion podra autorizar la acometida de servicios basicos de abastecimiento de agua, saneamiento
y energia electrica por la compafia suministradora, siempre que estos estén accesibles, la compariia suministradora acredite la
viabilidad de ila acometida y no induzcan a la implantacion de nuevas edificaciones.

k) Sila resolucion es denegatoria se indicaran las causas que la motivan con advertencia expresa de que la edificacién no puede
ser utidizada. En tal caso, el Ayuntamiento adoptara las medidas de proteccion de la legalidad urbanistica y de restablecimiento
del orden juridico infringide que procedan.

3.- La resolucion de reconocimiento de la situacién legal de fuera de ordenacién, previos los informes técnicos y juridicos,
correspondera al Alcalde o por delegacion de éste a la Junta de Gobierno Local, de conformidad con el art. 171 de la Ley 7/2002
de 17 de diciembre de Ordenacior Urbanistica de Andalucia, en concordancia con el articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguiadora de las Bases del Régimen Local, debera contener el cumplimiento de los requisitos establecidos en et art. 3.3
del D 2/2012 (que sigan manteniendo en la actualidad el uso y ias caracteristicas que tenfan a la entrada en vigor de la citada
Ley 19/1975.Y no se encuentren en la situacion de ruina urbanistica). Asi como las obras y usos establecidos en el PGOU que
se pueden autorizar respecto de la edificacion.
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ARTICULO 11. Obligaciones de los Titulares del Edificio

1. No se podra iniciar el uso u ocupacién def edificio o instalaciones hasta tanto no se haya obtenido Iz la certificacion
administrativa o reconocimiento que se regula en esta Ordenanza.

2. En las enajenaciones totales o parciales del inmueble existente, se hard constar de forma fehaciente a los adquirentes |a
situacién de asimilado al régimen de fuera de ordenacion

ARTICULO 12, Obligaciones de las Empresas Suministradoras

1. Las empresas suministradoras de energia eléctrica, agua, gas y telefonia exigiran, para la contratacion definitiva de los
suministros respectivos, la acreditacion de ta obtencién del reconocimiento de asimilado al régimen de fuera de ordenacion,
segun prevé el articulo 8.6 del Decrete 2/2012. Los servicios se deberan prestar con las caracteristicas definidas en el acuerdo
municipal de reconocimiento.

2. Las empresas suministradoras deberan pronunciarse expresamente sobre la viabilidad de las acometidas a los suministros
en aquellas edificaciones en situacién de asimilado al régimen de fuera de ordenacién que, excepcicnalmente, estén en situacion
de conectarse a los servicios basicos generales existentes.

3. Queda prohibide utilizar ef suministro provisional de electricidad y agua concedido para la ejecucion de las obras, en otras
actividades diferentes y especialmente para uso doméstico.

ARTICULO 13. Infraccianes.

Son infracciones urbanisticas las acciones u omisiones que estén tipificadas y sancionadas como tales en la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia. Toda accién u omisién tipificada come infraccién urbanistica en la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, y en el Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se apruebs el Regiamento de Disciplina
Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia, dara lugar a la adopcidn de las medidas previstas en dicha normativa.

ARTICULO 14, Sanciones.

Se sancionara con las medidas previstas en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, y el Decreto 60/2010. de 16 de marzo. La
competencia para iniciar y resolver el procedimiento sancionador correspondera al Alcalde del municipio correspondiente o
al concejal en quien delegue. L.a instruccion de los procedimigntos sancionadores correspondera a funcionarios gue ocupen
puestos de trabajo en las unidades administrativas dedicadas al ejercicio de las funciones de inspeccion, de conformidad con lo
regulado en el articulo 179 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre. El plaze maximo en el que debe notificarse |a resolucion expresa
del procedimiento sancionador sera de un afe a contar desde |a fecha del acuerdo de iniciacian.

ARTICULOC 15. Efectos del régimen de asimilacién al de fuera de ordenacién

Las obras, construcciones e instalaciones al que sea de aplicacién el régimen de asimiladas estaran sometidas a la inspeccion
periodica de construcciones y edificaciones cada diez afios de acuerdo con lo estabiecido en el articulo 156 de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

ARTICULO 16.- Prestacion de equivalencia

En situacion idéntica al del régimen de asimilado al de fuera de ordenacion auedaran las obras, construcciones e instalaciones
sobre las que se hubiera establecido la fijacion de indemnizacién por equivalencia, ante la imposibilidad material o iegal de
ejecucion total o parcial de las medidas tendentes al restablecimiento del orden juridico perturbado.

Enestos supuestos, la indemnizacién gue se fije debera contemplar la valoracion del aprovechamiento urbanistico materializado
sin titulo, que se realizara de conformidad con la legislacion en materia de vaioraciones y que en el supuesto de actividades
clasificadas incluira, en todo caso, el equivalente al importe de la prestacian compensatoria regulada en el articulo 52.5 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

ARTICULO 17. Formacion de censo

El Ayuntamiento proceder a la identificacidn de las edificaciones aisladas en suelo no urbanizable mediante la delimitacién
por el Plan General de Ordenacién Urbana de todos los asentamientos urbanisticos existentes en suelo no urbanizable y de los
asentamientos que pudieran ser objeto de calificacidn como Habitat Rural Diseminade. En ausencia de PGOU, &l Ayuntamiento
elaborara un Avance de planeamiento para su identificacion, que tendra el caracter de Ordenanza Municipal, conforme a o
previstoen el art. 4.3 D 2/2012.

Las edificaciones que no se ubiguen en ninguno de los asentamientos delimitados por el PGOU o, en su defecto, en el
documento de Avance aprobado, se identificaran come edificaciones aisladas,

Censo. Avance, que tendra la consideracion de Ordenanza, se sujetara al Régimen de Directrices establecidas y aprobado
definitivamente, por Organo Competente de la CCAA, en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 4 y 5 Decreto 2/12 10 enero
en garantia expresa de las Determinaciones y Documentacién del Planeamiento General o Revisién, en consecuencia el
Ayuntamiento elaborard un Inventario de todos los asentamientos urbanisticos existentes en el Suelo No Urbanizable Comun;
ratificando lo expuesto  en el art. 14 con relacién al art. 13.7 del mismo Decretc 2/12 10 enera, al objeto de identificar, los
Asentamientos Aislades, Habitat Rural Diseminados, y por exclusion edificaciones Aisiadas, en situacién a Asimiladoe a la Fuera
de Ordenacion.

ARTICULO 18. Normas Minimas de habitabilidad, seguridad v salubridad en las edificaciones existentes segun el uso al gque
se destinen,

De conformidad con las DIRECTRICES y RECOMENDACIONES dictadas con caracter imperativo por Consejeria de Obras
Publicas y Vivienda, afectas a la redaccion expuesta en el art. 17 de la presente Ordenanza, en implementacién de Avance,
Inventario e integracion en instrumento de Planeamiento General, sin perjuicio de la eficacia y ejecutividad de |a aprobacion de
dicha Disposicidn Normativa en aplicacion de la Potestad Legislativa de fa CCAA, se dispone como noma minima de habitabilidad:

Bolelin Oficidd de la Provincia de Aimeria. Edicion Oficial en farmato electronice de confarmidad con el art, 6 de sy Reglamento de Gestion {publicado en B.O.P.n°Z40 de 16/12/200%9)
Firmado de conformidad con el arl. 13 del Reglamento Regulador de ta Agminisiraciin Electrénica de fa Diputacion Provinclal de Almeria B.OP n® 57 de 24:032008)



B.O.P. de Almeria Nimero 217 - Viernes, 9 de Noviembre de 2012 Péag. 59

El articule 5 del Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos
existentes en suelo no urbanizable en ia Comunidad Auténoma de Andalucia, establece que en ausencia de Plan General, o en
el caso de que no se definan en el mismo, los Ayuntamientos mediante Ordenanza Municipal regularan las normas minimas de
habitabilidad y salubridad de las edificaciones en suele ne urbanizable, segun el uso al que se destinan. Asi mismo, el citado
articulo establece que la Consejeria competente en materia de urbanismo formulara y aprobara, en un plazo inferior a tres meses,
unas Normas Directoras para ia Ordenacién Urbanistica con la finalidad descrita anteriormente.

El citado Decreto desarrolla el régimen urbanistico de las edificaciones y asentamientos existentes en el suelo ne urbanizable
en la Comunidad Auténoma de Andalucia. Una de las situaciones que se regulan en el mismo es 1a situacién de asimilado al
régimen de fuera de ordenacion, situacidn en la gue se pueden encontrar ciertas edificaciones existentes en suelo no urbanizable
de este término municipal. Las edificaciones en situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacién seran aquellas que
fueron construidas sin licencia urbanistica o contraviniendo sus condiciones y se hubiere agotado el plazo para adoptar medidas
de proteccion de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden juridico infringido que establece el anticulo 185 de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia. En estos casos se ha de proceder & la declaracion
municipal del reconccimiento de |a situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacién, de acuerdo con el procedimiento
previsto en el articulo 9 y siguientes del Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y
asentamientos existentes en suelo no urbanizable de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

La aplicacion de lo previsto en el articulo 5, y como desarrollo de las Normas Directoras dictadas por la Junta de Andalucia,
se formula esta Ordenanza municipal. El contenido de esta norma es necesario para definir las condiciones minimas aplicables
a las edificaciones en los procedimientos del reconocimiento de la situacion de asimilado at regimen de fuera de ordenacidn.

Tal como establece el apartado 3 del articulo 5 del Decreto 2/2012, de 10 de enero, las condicicnes de habitabilidad y
salubridad definidas en esta Ordenanza se han de entender de aplicacién sin perjuicic de |z aplicacion a dichas edificaciones de
las normas de edificacion o de aquellas otras que guarden refacién con las condiciones de seguridad, habitahilidad o salubridad
dictadas por organismos, entidades o Administraciones Publicas.

Teniendo en cuenta que, de acuerdo con el articulo 53 del Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Autonoma de Andatucia el régimen de situacion de asimilado al régimen
de fuera de ordenacion es aplicable en todas |as clases de suelo, el ambito de aplicacion de esta ordenanza alcanza a Ia totalidad
de! término municipal.

1, Objeto

1. Las presentes normas tienan por chjeto definir las condiciones de habitabilidad, salubridad y sequridad de las edificaciones
existentes, de aplicacién en los procedimientos de certificaciones administrativas de situacién de fuera de ordenacién y de
reconocimiento de asimitado al régimen de fuera de ordenacién para las edificaciones previstas en el articulo 53 det Decreto
60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urhanistica de Andalucia y de las edificaciones
aisladas previstas en el Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos
existentes en suelo no urbanizable de la Comunidad Autdnoma de Andalucia.

Tendra la consideracion de edificacion, a los efectos de lo regulado en esta ordenanza todo tipo de obras, instalacicnes y
construcciones susceptibles de soportar un uso que debe contar con licencia urbanistica, sin perjuicio de los informes, dictdmenes
u otro tipc de pronunciamientos que fueran necesarios en razén de la legisiacién aplicable.

2. Conforme a lo dispuesto en esta Ordenanza, se entendera que la edificacion terminada resulta apta para el uso al que se
destina cuando, sin necesidad de ninguna actuacion material posterior, retina las siguientes condictones basicas:

a) Su ubicacion no resuita incompatible con otros usos autorizados y dispone de accesibilidad adecuada en condiciones de
seguridad.

b) Su implantacion no genera impactos que supongan riesgos previsivles para las personas o bienes,

c) Cuenta con las necesarias condiciones de seguridad estructural y de utilizacion, conforme al uso al que se destina.

d) Redne condiciones adecuadas de salubridad para que no se vea afectada ia salud de las personas en su utilizacion, ni se
alteren las condiciones medicambientales de su entorno.

) Los espacios habitables resultan aptos para el uso al que se destinan por reunir unos requisitos minimos de funcionalidad,

2. Alcance

La aplicacion de esta Ordenanza se realizara sin perjuicio del cumplimiento de los siguientes requisitos:

a) El cumplimento de las exigencias basicas establecidas en la normativa de aplicacion vigente al momento de la fecha de
terminacion de la edificacién, con independencia de que en la certificacidn técnica exigida en el procedimiento de reconccimiento
se acredite que las posibles incompatibilidades quedan debidamente justificadas con las medidas gue se adoptaron cuando se
construys la edificacion.

b} La aplicacion de aquellas otras normas gue guarden retacién con las condiciones de seguridad, habitabilidad o salubridad
dictadas por otros organismos, entidades 0 Administraciones Publicas.

¢) Estas normas tienen caracter complementario de las previsiones incluidas, en estas materias. en la figura de planeamiento
general vigente en el municipio. El contenido de estas ordenanzas no modifica ef contenido de Ia figura de planeamiento general
vigente, en relacion a las condiciones de seguridad, habitabilidad y salubridad de las edificaciones existentes.

Ef reconocimiento de que la edificacion redine tas condiciones establecidas en materia de seguridad, habitabilidad y salubridad,
determina la aptitud fisica de la edificacian perc no presupone ef cumplimiento de los requisitos y condiciones que fueran exigidos
para autorizar las actividades gue en la misma se lieven a cabo.
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3. SOBRE LAS CONDICIONES DE UBICACION Y ACCESIBILIDAD DE LAS EDIFICACIONES

3.1, Normas generales

1. La edificacion deberd estar ubicada de forma que se respeten las distancias minimas exigidas respecto de otros usos que
resulten incompatibles con la propia edificacién, conforme a lo establecido en la normativa de aplicacidn.

2. La edificacion debera disponer de acceso en condiciones de seguridad, asi come reunir los requisitos de accesibildad que
sean requeridos por la normativa de aplicacion en funcion del uso al que se destina.

3.2. Sobre el impacto generado por las edificaciones

Las edificaciones, incluyendo fos usos y actividades que en ella se desarrollen, no pueden ser generadoras en si mismas
de impactos que pongan en peligre las condiciones de seguridad, de salubridad, ambientales o paisajisticas de su entomno, en
especial:

a) Afectar a las condiciones de estabilidad o erosian de los terrencs colindantes, ni provocar peligro de incendio.

b) Provocar la contaminacion de la tierra, el agua o el aire.

) Originar dafios fisicos a terceros o de alcance general.

dj Alterar gravemente |a contemplacion del paiszaje y de los elementos singulares del patrimonio histérico.

4. SOBRE LAS CONDICIONES DE SEGURIDAD

4.1. Condiciones de seguridad estructural. Las edificaciones deberan reunir las condiciones de resistencia y estabilidad
estructurai exigidas por la normativa de aplicacion conforme al uso al que se destina, sin que se pueda encontrar afectada por
lesiones que pongan en peligro a sus ocupantes o a terceras personas, o repercutan sobre los predios colindantes. En todo caso,
deberd contar con medidas gue garanticen la seguridad de las personas, bienes o enseres ante posibles riesgos por avenidas ¢
escorrentias.

4.2, Congiciones de seguridad en materia de incendios. La edificacién debera cumplir con las exigencias basicas de
proteccién contra incendios conforme al uso al que se destina, disponiendo de las medidas que eviten el riesgo de propagacién
interior y exterior del incendio y los medios de evacuacién que sean precisos.

4.3. Condiciones de seguridad de las personas y usuaros. La utilizacién de la edificacién no debe comportar riesgos fisicos
para les usuarios, disponiendo de medidas que eviten el riesgo de caida en huecos, terrazas y escaleras, asi como otros riesgos
previsibles. .

4.4, lasinstalaciones que disponga la edificacién deberan reunir las condiciones de uso y seguridad exigidas por la normativa
de aplicacion, sin que su funcionamiento pueda implicar riesgo algunc para las personas y usuarios.

5. CONDICIONES MINIMAS DE SALUBRIDAD

5.1 Condiciones de estangueidad y aistamiento, La edificacién debera reunir las condiciones de estanqueidad y aislamiento
necesarias para evitar la presencia de agua y humedades que puedan afectar a la salud de las personas. asi como disponer de
medias que favorezean la ventilacion y la eliminacidn de contaminantes procedentes e la evacuacién de gases, de forma que se
garantice la calidad del aire interior de fa edificacian.

5.2 Condiciones de abastecimiento de agua. La edificacién debera contar can un sistema de abastecimiento de agua
gue posibilite las dotaciones minimas exigibles en funcidén del uso al que se destina. En el supuesto def uso residencial, el
abastecimiento debe permitir un consumo seguido de al menos 50 litres de agua y un caudal minimo de 10 litros per minuto.

Cuando se trate de un sistema de abastecimiento autosuficiente, realizade mediante pozos, aljibes, balsas u otros medios
autorizados, éstos deberan reunir las condiciones exigidas por la normativa de aplicacion, y estar ubicados de forma que no
exista peligro para la contaminacion de las aguas. En todo caso debera quedar garantizada la potabilidad de ias aguas para el
consumo humano.

5.3 Condiciones de la red de evacuacién de aguas residuales. La edificacién debera contar con une red de evacuacion
de aguas residuales que se encuentra en buen estado de funcionamiento y conecte todos los aparatos gue lo requieran, asi
coma con un sistema de depuracion que cuente con las garantias técnicas necesarias para evitar el peligro de contaminacion
del terreno y de fas aguas subterrdneas o superficizles. No podra realizarse mediante pozos ciegos, debiendo los sistemas
empleados estar debidamente homologados y ajustarse a lo establecido en la normativa de aplicacion.

5.4 Sistemas de eliminacién de residuos solidos. Debera justificarse que la edificacion dispone de algun sistema para la
eliminacion de los residuos sélidos, bien mediante su traslado hasta un vertedero o, disponer de vertedero auténomo conforme
a la normativa aplicable.

6. CONDICICNES MINIWVAS DE HABITABILIDAD Y FUNCIONALIDAD.

B.1. El disefic de la edificacién debera reducir a limites aceptables el riesgo de que sus usuarios sufran dafios inmediatos en
el uso previsto del edificio, asi como facilitar el acceso y 1a utilizacién no discriminatoria, independients y segura del mismo a las
personas con discapacidad.

6.2 Sila edificacién se destina al uso residencial debera cumplir las siguientes exigencias:

a) Las viviendas deberan contar con una superficie vtil no inferior a 24 m2, e incluir como minimo una estancia que realice las
funcione de estar y descanso, un equipo de cocina y un cuarto de aseo independiente.

b) Las piezas habitables no pueden estas situadas en planta sétano y deberan estar independizadas de otros locales anexos
de usc no compatible.
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¢} Ninguno de los espacios habitables puede servir de paso obligado a ofros locales que ne sean de uso exclusivo de los
mismos. El cuarto de aseo no puede servir de paso abligado al reste de las piezas habitables.

d) Todas las piezas habitables deben disponer de iluminacién natural desde un espacio abierto exterior o patio de luces,
excepto ios cuartos de aseo y las dependencias auxiliares. L.os huecos de iluminacion deben tener una dimeansién minima
superior a 1/10 de la superficie Gtil de la pieza, con huecos practicables para ventilacién de ai menos 1/3 de la dimensién minima.
Los bafios y aseos gue no dispongan de huecos de ventilacion directa al exterior, deben disponer de un sistema de ventilacian
forzada, con renovacién continua de aire, ¢ disponer de un sistema de ventilacion mecanica.

e} Los patios deben permitir 1a inscripcién de, al menos, un circule de 3 m. de didmetro cuando sirvan a estancias vivideras
{sala de estar y dormitorios) y de 2 m. para el resto de dependencias.

f} La funcionaiidad de las estancias debe posibilitar las inscripcion de al menos un cuadrade de 2.40 x 2,40 m, en le sala de
estar y de 1,80 x 1,80 m. en las habitaciones destinadas al de descanso.

@) Las alturas libres entre pavimentos y techos acabados deberan ser como minimo de 2,50 m y de 2,20 m. en vestibulos,
pasilles v cuartos de aseo.

h) Toda vivienda debera contar al menos con las siguientes instalaciones en condiciones de uso y seguridad:

- Red interior para suministro de agua a los aparatos sanitarios y electrodomésticos.

- Red interior para suministro de energia eléctrica a los puntos de consumo, conectada a ia red de suministro 0 mediante
soluciones alternativas de autoabastecimiento.

- Red interior de desagle de apartados sanitarios y, en su caso, electrodomésticos, disponiendo fodos elio de dispositivos
sifonicos.

i) Las viviendas deberdn disponer de un equipo domeéstico indispensable, constituido por aparatos sanitarios para bafio ¢
ducha, lavabo e inodoro, instalacién de fregadero y espacios aptos para cocinar y lavar,

6.3. Independientemente del uso al que se destinen las edificacicnes, la perdida global de calor del edificio, el comportamiento
termico de su envolvente y la eficiencia energatica del inmueble y sus instalaciones se ajustaran a la normativa vigente en esia
materia.

6.4. Por otro lado, y con caracler general a todos los usos, los elementos separadores entre distintos locales, viviendas ¥y
zohas comunes contaran con la suficiente proteccién al ruido establecida en la normativa de aplicacién.

7. Condiciongs minimas de habitabilidad, seguridad y salubridad en Ias edificaciones en suelo urbano y para Ias edificaciones
anteriores a la Ley 19/1975.

7.1 Los requisitos de las condiciones minimas gue, en materia de seguridad, habitabilidad y salubridad deben reunir las
edificaciones existentes seran igualmente de aplicacién en las edificacionas que hayan de ser declaradas en situacién de
asimitado al régimen de fuera de ordenacién ubicadas en suelo urbano,

7.2 En estos casos las condicicnes de habitabilidad previstos en los apartados 5.2, 5.3 y 5.4 del articulo 18 no seran de
aplicacion ya que et supuesto normal serd la conexién a los servicios basicos en funcionamiento, para lo cual se deberan detallar
las obras necesarias para la conexion a los mismos, su viabilidad técnica y, en su caso, a necesidad de ampliar la capacidad de
las redes generales.

7.3 Enrelacidn a las condiciones establecidas en las letras ¢, e, f y g del apartado 8.2 del articulo 18 no seran de aplicacion
en |as edificaciones existentes terminadas con anterieridad a la entrada en vigor de la Ley 19/1975, de 2 de mayo, de reforma de
la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, Se debera justficar que las condiciones de la vivienda hacen viahle su
use, garantizando sus condiciones de habitabilidad y que se corresponde con ta tipologia tradicional del municipio.

ARTICULC 19. Régimen Juridico

En lo ne previsto en la presente Ordenanza regiran los preceptos contemplados en ia Ley 7/2002, de 17 de diciembre, da
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en el Decreto 2/2012 de 10 de Enero por el que se regula el régimen de las edificacionas
y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la comunidad Auténoma de Andalucia. (BOJA n° 19 de 30 de enaro) ; en
el Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprusba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma
de Andalucia, en la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora las Bases de Régimen Local, en el Real Decreto 3288/1978, de 25 de
agosto, por el gue se aprueba el Reglamento de Gestion Urbanistica para el desarmollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana, y en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Comun, que resulten de aplicacion. Y aplicacion y efectividad en virtud de lo dispuesto en
el RDLg 2/08 20 junio Texto Refundido de Ley de Suelo y aplicacion de Reglamento de Valoraciones Ley de suelo segin RD
1492/11 24 octubre.

TITULC {l. Ordenanza fiscal reguladera de la tasa por expedicion de;

- Certificacion acreditativa del la situacion legal de fuera de ordenacion en suelo no urbanizable y en suelos urbanizados.

- Resolucidn administrativa que acuerda la declaracion de asimilado al régimen de fuera de ordenacidn de construcciones,
edificaciones e instalacicnes en suelo no urbanizable y en suelos urbanizados.

ARTICULO 20. Objeto

En uso de las facultades concedidas por los articulos 133.2 y 142 de la Constitucion y por el articulo 106 de ta Ley 7/1985,
de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local, y de conformidad con lo dispuesto en los articulos 15 y 19 del
Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, Texte Refundido de la Ley reguladora de las Haciendas Locales, el decreto
80/2C10 de 16 de marzo por el gue se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica y el Decreto 2/2012 de 10 de enero
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por el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad
Auténoma de Andalucia, el Ayuntamiento de Cuevas del Almanzora establece la "Tasa por expedicion de LA CERTIFICACION
ADMINISTRATIVA DE LA SITUACION LEGAL DE FUERA DE QRDENACION Y POR LA RESOLUCION ADMINISTRATIVA
QUE ACUERDA LA DECLARACION EN SITUACION DE ASIMILADO A LA DE FUERA DE ORDENACION DE AQUELLAS
OBRAS, EDIFICACIONES E INSTALACIONES UBICADAS EN SUELO NO URBANIZABLE Y URBANIZADO" que se regira por
fa presente Ordenanza fiscal, cuyas normas atienden a lo prevenido en el articule 57 del citado Real Decreto.

Se dispone y exige la presente TASA, en imposicion normativa segun et art. 9.3 Decreto 2/12 10 enero, y aplicacién de lo
dispuesto en el art. 20 RDLg 2/04 5 marze, que determina como exigibilidad de Tasa, en numerus apertus | dispone, en el
apartado, 20.1.8) TRLRHL La prestacidon de un servicio publico o la realizacién de una actividad administrativa en régimen de
derecho publico de competencia local que se refiera, afecte o beneficie de modo particular at sujeto pasive, cuando se produzca
cualquiera de las circunstancias siguientes:

a. Que no sean de solicitud o recepcidn voluntaria para los administrados. A estos efectos no se considerara voluntaria la
solicitud o la recepcidn por parte de los administrados:

- Cuando venga impuesta por disposiciones legales ¢ reglamentarias.

- Cuando los bienes, servicios o actividades requeridos sean imprescindibles para la vida privada o social del solicitante.”

ARTICULO 21, Hecho Imponible

Constituye el hecho imponible de la Tasa, la actividad municipal, {écnica y administrativa, tendente a verificar si 1os actos de
construccion, edificacion y actividad, eiecutados en sueie no urhanizable y suelos urbanizados sin |la preceptiva declaracion
municipal o contraviniendo la misma, a que se refiere el articulo 53 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad
Autonoma de Andalucia, aprobado por Decreto 80/2010, de 16 de marzo, en relacion a s Disposicién Adicional Primera de la
Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, y el decreto 2/2012 de 10 de enero por el que se regula el régimen de las
edificacionas y asentamientos existentes en suelo ne urbanizable en la Comunidad Autdnoma de Andalucia, que se han realizado

en el término Municipal de Cuevas del Almanzora, verificar y velar que se ajusten a la disposiciones normativas de aplicacion a
la mismas.

ARTICULO 22. Sujeto Pasivo

Son sujetos pasivos contribuyentes las personal fisicas o juridicas y las entidades a que se refiere el articulo 35 de la Ley
General Tributaria, que siendo propietarios de las obras, edificaciones o instalaciones a que se refiere el articule primero, soliciten
de la Administracién municipal, la resolucién administrativa por la que declarando el transcurso del plazo previsto para adoptar
medidas de proteccién o restauracidn de la legalidad urbanistica, declare el inmueble afectado en situacién de asimilacion a la
de fuera de ordenacion o en situacién legal de fuera de ordenacion o tratarse de alguna de las edificaciones aisladas a que se
refiere el art. 3.3 del Decreto 2/2012.

ARTICULO 23. Responsables

1. Responderan solidariamente de ias oblkgaciones tributarias del sujeto pasive, las personas fisicas y juridicas a que se
refieren los articulos 42 y 43 de la Ley General Tributaria.

2. Seran responsables subsidiarios los administradores de las sociedades y los sindicos, interventores o liquidadores de

quiebras, concursos, sociedades y entidades en general, en los supuestos y con el alcance que sefala el articulo 40 de la Ley
General Tributaria.

ARTICULO 24. Base Imponible

Constituye el hecho imponible de ia tasa:

Ei coste real y efectivo de la obra civil, establecido por la Administracidn (Ayuntamiento), entendiéndose por ello el coste de
ejecucion materiat de la misma, estableciéndose como valor de ejecucion material de ia obra el que resulte de aplicar el madulo
de valor unitaric por metro cuadrado de establecimiento para el Colegio QOficial de Arquitectos de Almeria para el uso de la
edificacién o instalacion.

Se calculara la obra a fecha actuai y respecto a edificaciones de nueva planta, siendo el coeficiente de calidad minima al
estandar. No sera de aplicacién la Depreciacidn en régimen de valoraciones, a fin de garantizar coste real, motivado por el usc
indebido de la Edificacion, y a fin de garantizar la Exclusion del Beneficio Econdmico, motivado en aplicacion de lo dispuesto en
elart. 202 LOUA,

ARTICULO 25. Cuota Tributaria

A.- Para la expedicién de la resolucién administrativa que acuerde la declaracién de asimilade al régimen de fuera de
ordenacién mediante solicitud de actuacién de oficio, el importe de la cuota tributaria sera del 5,3 % sobre el coste real de la
abra civil, siendo la cuota minima de 1250,00 euros, para aquelios supuestos en que una vez aplicado el tipo impositivo este no
supere dicha cuota.

Esta cuota corresponde a la tasa por la realizacién del servicio municipal de tramitacion de la sclicitud y a la preparacion de los
informes del técnico competente previstos en el art. 10 del D 2/2012 asf como la reselucion municipal que corresponda.

B.- Para la expedicion de la resolucian administrativa que acuerde la declaracién de asimilado al régimen de fuera de
ordenacion mediante solicitud de actuacién a instancia de parte (del titular), el importe de la cuota se fija en el 4,2 % sobre el
coste real de la obra civil, siendo la cuota minima de 1.000,00 euros, para aquelles supuestos en que una vez aplicado el tipo
impositivo este no supere dicha cuota.

En este caso se requiere la presentacion de ia documentacién prevista en el art. 8 de ia Ordenanza.
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Esta cuota corresponde a la tasa por la realizacidn del servicio municipal de tramitacién de la solicitud y a la emision de los
informes previstos en el art. 11 del D. 2/2012 as/ como la resolucion municipal que corresponda.

C.- En aguellos casos en que la edificacién no se ajuste a ordenacién territorial y urbanistica pero tuviera licencia municipal
ajustada a fa ordenacion territorial al tiempoe de la construccian para el recenocimiente voluntario de situacion legal de fuera de
ordenacion, el importe de la cuota tributaria sera del 2% de la valoracién técnica de la obra realizada, si el interesado solicita
actuacion de oficio, siendo la cuota minima de 1.000,00 euros . Esta cuota corresponde a la tasa por la realizacion del servicio
municipal de tramitacién de la solicitud y a la preparacion de los informes del técnico competente asi como la resolucién
municipal que corresponda.

Para el caso que el solicitante realice la actuacién a instancia de parte, la cuota se fija en 1,% de la valoracion técnica de |a
obra con la misma cuota minima anteriormente sefalada.

D.- En aquellos casos de edificaciones construidas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 19/1975 de 2 de mayo. gue
no sean conformes con a ordenacién teritorial y urbanistica vigente y no cuenten con licencia municipal tal y como se estipula
enelart. 7.2 del D. 2/2012 el importe de fa cucta para obtener la certificacion administrativa acreditativa de su Situacién Legal
de Fuera de Ordenacién y del cumplimiento de los requisitos establecidos en el art. 3.3, el importe de la cuota sera de 2% del
importe de ia valoracion técnica de la obra realizada, no pudiendo ser nunca inferior a 1.000,00 € sea cual sea el importe de la
valoracion tecnica de la obra realizada. Esta cuota, para solicitud de actuacién de oficio, corresponde 2 la tasa por la reaiizacidn
det servicio municipal de tramitacién de la solicitud y 2 los informes de los técnicos asi como la certificacion administrativa
municipal que corresponda.

Para el caso que el solicitante realice la actuacién a instancia de parte, la cuota se fija en 1.% de |a valoracién técnica de |a
obra con la misma cucta minima anteriormente sefialada.

E.- En aquellos casos de edificaciones construidas con anterioridad a la entrada en vigor de ia Ley 19/1975 de 2 de mayo,
que sean conformes con la ordenacion territorial y urbanistica vigente y no cuenten con licencia municipal tal y como se estipula
en el art. 6.3 del D. 2/2012 el importe de |a cucta para obtener la certificacidn administrativa acreditativa de su adecuacion a
dicha ordenacion y def cumplimiento de los requisitos establecidos en el art. 3.3, el importe de 1a cucta sera de 1% del importe
de |a valoracion tecnica de |a obra realizada, no pudiendo ser nunca inferior a 1.000,00 € sea cual sea el importe de la valoracién
{écnica de la obra realizada.

F.- Por la declaracién de asimilado a fuera de ordenacion de instaiacion de invernaderos, o regularizacién segun el Decreto
2/12 20 enero, tanto de oficio camo a solicitud de los interesadas agentes de la edificacion; como por otorgamiento de licencia
urbanistica establecda en el arl. 8.h. RDUA se determina un tarifa que se aplica directamente sobre la cuota tributaria segun el
art. 24 3 TRLRHL.:

- Declaracién de AFO o regularizacion instalaciones de invemaderos hasta 1 hac. Tarifa de 150 euros por {ramitacién de oficio
por ia Hacienda Local.

- Declaracién de AFQO o regularizacién instalaciones de invernaderos hasta 1 hac. Tarifa de 120 euros por tramitacién a
instancia de los interesados.

- Otorgamiento de licencias segun el art. 8.h) RDUA de instalaciones de invernaderos hasta 1 hac. Tarifa de 100 euros por
tramitacidn de oficio por ia Hacienda Local.

Se aplicaran las mismas tarifas incrementadas por cada hectarea,

En caso de desistimiento formulado por el solicitante con anterioridad a que sea dictada la resolucion administrativa objeto
de la peticion, las cuotas a liquidar seran del 70 % de las sefaladas en el nimero anterior, siempre que la actividad municipal se
hubiera sniciado efectivamente, y a salvo de las posibles consultas previas para ver la viabilidad de la solicitud. En ningtdn caso
procedera devolucion cuando se haya expedido el documento o resuelto un expediente de caducidad por causas imputables al
interesado.

ARTICULO 26. Exenciones y bonificaciones.

No se concederan exencion ni bonificacién alguna en |z exaccion de la Tasa.

ARTICULO 27. Devenga.

1. Se devenga la Tasa y nace la obligacién de contribuir cuando se inicie la actividad municipal que constituye su hecho
imponible. A estos efectos, se entenderdn iniciada dicha actividad sujeta a derecho administrativo, al establecimiento de
verificacién provisional de objeto que constituye el hecho imponible de la presente Tasa; acto a realizar por el Sujeto Activo,
Hacienda Publica Locat.

Devengo que implicara el establecimiento de CUQTA MINIMA por cuantia de 1.000,00 € a ingresar a la presentacion de la
solicitud por el sujeto activo, procediéndose una finalizado el procedimiento legaimente establecide a la Liguidacion Definitiva,

2. La obligacién de contribuir, no se verd afectada en modo algune por la renuncia o desistimiento del solicitante una vea
dictada ta resolucion administrativa.

3. El incumplimiento det Deber de Contribuir, por parte del Sujeto Pasivo, implicara ef inicio de ejercicio de Potestad
Sancionadora, en los términos expuesto en el art. 178 y ss Ley 58/03 17 diciembre General Tributaria y segin RD 2063/04 15
octubre Regiamento General del Régimen Sancionader Tributario, ante Sujeto Responsable, definidos en el art, 181 LGT.

4. Cuando la resolucion administrativa solicitada sea denegada no se procedera a la devolucion de |a tasa.
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ARTICULO 28. Declaracion.

Los solicitantes de la declaracidn, presentaran en el Registro General, la corespondiente solicitud, segdn modelo normatizado,
acompafiado del correspondiente justificante de ingreso de la tasa y con la documentacion gue al efecto se requiera en el
mencionado modelo normalizado y que en cualquier casc serd el contenide en la Ordenanza Municipal Reguiadora de aplicacion.

ARTICULO 29. Liguidacién e ingreso.

1. Las Tasas por expedicion de la resolucidn administrativa que acuerda 1a dectaracion en situacion de asimidado a la de fuera
de ordenacion de aquellas obras, edificaciones e instaiaciones ubicadas en suelo no urbanizable se exigirdn en régimen de
autaliquidacion, y mediante depdsito previo de su importe total conforme prevé ef art 26 del RDL. 2/2004.

2. Los sujetos pasivos estan obligados a practicar la autoliquidacién de conformidad con la tasa de aplicacion en los impresos
habilitados al efecto por la Administracién municipal y realizar su ingreso en la oficina de recaudacion municipal o en cualguier
entidad bancaria autcrizada; haciendo constar nim. de identificacion de ia autoliquidacién o en su defecto exp. PAC, lo que se
debera acreditar en el momento de presentar la carrespondiente solicitud.

En el caso de que los sujetos pasivos deseen el aplazamiento o fraccionamiento del pago, deberan solicitarlo expresamente
y de forma conjunta con la documentacion requerida inicialmente. Se sujetara al procedimiento legalmente establecido en el art.
65 LGT, con aportacidn expresa de Garantia para el Aplazamiento y Fraccionamiento del pago de la Deuda Tributaria segun ¢l
art. 82 LGTy art. 48 RD 939/05 29 julio.

Requiriendo Informe Favorable, en virtud de Disponibilidad de Tesoreria, y evitacion de perivicios a Area General de Tesoreria
e Intervencidén segun obligacion expuesta en el art. 196 TRLRHL.

3. Elpago de la autoliquidacién, presentada por e interesado o de la liquidtacion inicial notificada por la Administracion municipal
tendré cardcter provisional y serd a cuenta de la liquidacion definitiva que proceda.

4. La Administracion municipal, ura vez realizadas las actuaciones motivadas por los servicios urbanisticos prestados, tras ta
comprobacion de éstos y de las autoliquidaciones presentadas, o liguidaciones abonadas, practicara finalmente |a correspondiente
liquidacion definitiva, exigiendo del sujeto pasive o reintegrandole, en su caso, la cantidad diferencial que resulte o elevande a
definitiva la provisional cuande no exista variacién alguna.

ARTICULO 30. Infracciones y sanciones.

En toda lo relativo a la calificacién de infracciones tributarias, asi como de las sanciones que a las mismas correspondan en
cada caso, se estara a lo dispuesto en los articulos 183 y siguientes de la Ley Genera! Tributaria.

Disposicién transitora primera

Las edificaciones que a la entrada en vigor de esta Ordenanza cuenten con la contratacion temporal de servicios de las
empresas suministradoras, derivada de certificados expedidos por este Ayuntamiento acreditativos de las condiciones para
la ocupacion y uso de los mismos, deberan obtener |la declaracién de asimilado a gue se refiere la presente Ordenanza o la
concesion de la preceptiva licencia de ccupacién o utilizacion

Disposicion Final Primera.

La presente Ordenanza entrara en vigor una vez que se Publique integramente de conformidad con lo dispuesto en el art, 17.3
TRLRHL. Lo que determina el comienzo de |a eficacia y ejecutividad de la presente Disposicién de Caracter Generat

Disposicic¢n final Segunda.

La presente Ordenanza fiscal. aprobada provisionalmente en sesién plenaria que se celebre y sometida a periodo de
informacién publica segun el art. 17.1 TRLRHL, entrard en viger una vez publicada integramente en Boletin Oficial, tras
dicho periodo . en garantia del Principio de Publicidad y Publicacién, de conformidad con el art. 60 Ley 30/92 26 noviembre,
manteniéndose vigente en tanto no se acuerde su modificacion o derogacion expresa. La presente Ordenanza General y Fiscal
entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion integra en el BOP, de conformidad con el art. 18 Texto Refundido de la Ley
Reguladora de Haciendas Locales asi come o establecido en el art. 49 Ley 7/85 2 abril, modificado por Ley 57/03 16 diciembre.

ANEXO |
SCLICITUD BE RECONOCIMIENTO DE SiTUACION DE ASIMILADO

AL REGIMEN DE FUERA DE ORDENACION DE LAS CONSTRUCCIONES. OBRAS E INSTALACIONES EN SUELO NO
URBANIZABLE Y EN SUELO URBANIZADOS.

D./De. , DNI , actuando [en nombre propio] [en
representacion de ], con domicilio a efectos de notificaciones en
, teléfono , correa electrénico
EXPONE
PRIMERO.- Que el inmueble sito en , de esta localidad, es de la propiedad de D /D®.

SEGUNDQ.- Que en dicho inmueble han sido ejecutados actos de uso del suelo consistentes en

, realizados con fecha
A la presente instancia se adjunta la documentacién siguiente:
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A) Fotocopia del DNI [o NIF] del titular [y representante, en su caso),

B) Documentacién acreditativa de |a titularidad del inmueble (copia compulsada del titulo de propiedad del inmueble y, en su
caso, nota simple de su inscripcién en el Registro de la Propiedad o en su defecto contrates de compraventa privados en los que
se haga referencia a la antigliedad de la parcela).

C) Documentacién suscrita por técnico competente visada acreditativa de los siguientes extremos:

a) de la identificacién del inmueble afectado y actos de uso def suelo ejecutados, indicando el nimero de finca registral, si
estuviera inscrita en el Registro de la Propiedad y su localizacidn geografica mediante referencia catastral o, en su defecto,
mediante cartografia oficial georreferenciada,

b} fecha de terminacién de la edificacién, acreditada por alguno de los medios previstos en el art. 20.4.a} del RDLeg. 2/2008 de
20 de junio (certificacion expedida por técnico competente, acia notarial descriptiva de la finca o certificacion catastral descriptiva
y grafica de la finca en la que conste |a terminacion de |a obra en fecha determinada y su descripcién coincidente con el titulo).
En el caso de la cerificacion emitida por técnico competente la fecha de terminacion debera realizarse de manera justificada.
expresa y pormenorizada, refiriéndose, en todo caso, a la fecha de la completa terminacién. Para dicha certificacion se podra
incorporar alguna de la siguiente documentacidn justificativa:

- Serie de ortofotos aéreas de la finca en fa que se ubica la edificacion, indicando el afic de las mismas, que permita reatizar
el seguimiento del proceso de gjecucion de la edificacién.

- Se podra incorporar un histdrico literal de 1a finca, si este contiene informacion trascendente sobre la edificacion objeto de
reconccimiento.

- Cualquier otra documentacion que pueda aportar informacion sobre la fecha de terminacion de la edificacion.

¢} aptitud de 1a edificacion terminada para el uso a gue se destina, mediante certificacion gue acredite su estado de conservacion
asi como que relune las condiciones de seguridad, habitabilidad y salubridad, asi como fichas de cumplimiente de normativa de
obligado cumplimiento, incluso adaptacion a cédigo técnico de la edificacién, si por la antigliedad del inmueble se encontrara
afectado por su vigencia al Codigo Téenico de la Edificacion. Asi como documentacién justificativa de ta puesta en funcionamiento
de fas instalaciones ejecutadas en el inmueble conforme a su normativa regutadora y, en su caso, certificacion emitida por las
empresas suministradoras de los servicios publicos de la correcta ejecucién de ias acometidas de las redes de suministros.

d) descripcion de las obras indispensables y necesarias para poder dotar [a edificacidn de los servicios basicos necesarios
para garantizar el mantenimiento del uso de ferma autdnoma y sostenible o, en su caso, mediante el acceso a las redes,
conforme a lo dispuesto en el art. 8.4 y 5 det D 2/2012. )

iy El suministro de los servicios basicos necesarios en la edificacion debera realizarse medianie instalaciones de caracter
auténomo, ambientalmente sostenibles y justificando la normativa sectorial aplicable,

1. Como sistema de suministro de agua potable se admitira el abastecimiento mediante pozos, aljices, balsas u otros medios
autorizados, siempre que se justifique su legalidad y quede garantizada su potabilidad para el consumo humane.

2. La evacuacion de aguas residuales se podra realizar mediante cualquier sistema que garantice técnicamente que no se
produce contaminacion del terreno y de las aguas subterraneas y superficiales. Se ha de fomentar &l empleo de sistemas de
reduccion de produccion de aguas residuales como el inodoro seco y la reutilizacidn de aguas en la propia edificacién.

3. En el caso del suministro de energia eléctrica e suministro se tendré que realizar mediante sistemas gue no produzca
malestias ni efectos nocives al medio ambiente.

ii} En el caso, excepcicnal, de encontrarse en situacién de poder realizar la acometida a los servicios basicos generales de
abastecimiento de agua, saneamiento y energia eléctrica por compariia suministradora sera necesario que se justifiquen los
siguientes requisitos:

4. Que estan accesibles, entendiendo como tal aquellos que discurren por el frente de la parcela en la que se ubique la
edificacion.

5. Que la compafiia suministradora acredite ia viabilidad de la acomeatida, en el correspondienta informe de la misma.

6. Que no se induzea a la implantacion de nuevas edificaciones.

e} la documentiacién suscrita por técnico competente describird pormenorizadamente que parte de la edificacidn es la que
no se ajusta a las determinaciones del planeamiento urbanistico de aplicacién, especificando que parametros urbanisticos de la
legislacion y el ptaneamiento urbanistico de aplicacion no se cumplen: uso, situacidn (retranqueo a linderos), ocupacion, aitura
yfo superficie construida

) Documentacion grafica visada consistente en:

- Plano de situacién cartografica oficial a escala 1:5.000 en la que se grafie la edificacion a inscribir y se incluya ia referencia
expresa al planeamiento urbanistico de aplicacion (clastficacion y calificacion del suelo dende se ubica la construccion, instalacion
o edificacién).

- Plano de parcela, acotado y superficiado con indicacion de la escala, representando preferentemente sobre la cartografia
catastral obtenida del Catastro.

- Plano acotado en el que se sitlen las obras respecto de los linderos de la parcela.

- Planc acotado por cada planta del edificio y/o instalacién con distinta distribucion, de confarmidad con la obra reaimente
ejecutada. En estos planos se representara cada una de las construcciones, obras o instataciones con uso diferenciado, con
expresién de la superficie construida.
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- Memoria de materiales y calidades de las obras ejecutadas y valor econémico de las mismas

- Fotografia de cada una de |as fachadas de la construccién, obra e instzlacion de |a que pueda desprenderse el estado
constructive de la misma, realizada a color y tamafio de 10 x 15 centimetros.

E) Justificacién det pago de |a tasa y del impuesto correspondiente. A estos efectos. se liquidara la Tasa por expedicitn de
resclucién de reconocimiento de situacién de asimilado al régimen de fuera de ordenacion en los términos establecidos en las
Crdenanzas fiscales en vigor,

F} Compromiso de cesion de parte de parcela colindante con camino publice de acuerdo con la normativa urbanistica municipal,
en caso de resultar necesario para garantizar la accesibilidad

Gj Compromiso de participar en todos los gastos futuros que genere la urbanizacién o implantacién de servicios (abastecimiento
de agua, alcantarillado, depuracién, entre otros) de los terrenos de acuerde con la normativa aplicable.

H) Compromiso de hacer constar en el Registro de la Propiedad las cargas de la parcela y edificaciones en aplicacion de la
presente ordenanza.

I} Declaracién jurada de inexistencia de procedimiento judicial sobre el inmueble o procedimiento administrativo de proteccidn
de la legalidad urbanistica y restablecimiento del orden juridice perturbado.

J) Copia del impuesto de Bienes Inmuebles ¢ modelo 902 —N de alta en Catastro.

SOLICITA:

EL INICIO DEL PROCEDIMIENTO PARA EL RECONOCIMIENTO DE LA EDIFICACION DE LA QUE ES TITULAR. SITUADA
EN SUELO urbano o urbanizable suelo no urbanizable

Medtante procedimiento de Oficio

Solicitud del titutar

De acuerdo con lo establecido en el decreto 2/2012 de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones
y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad Auténema de Andalucia y en el articulo 53 del Decreto
60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia,
en su redaccion dada por Decreto 2/2012, sea otorgada resolucion por la gque se acuerde el reconocimiento de la situacion de
asimiado al régimen de fuera de ordenacion respecto de la [edificacién] {obra] [instalacion]

sita en
. ¥ a fin de que pueda procederse a la inscripcién de la referida [edificacion] [obral]
[instalacion] en el Registro de |a Propiedad correspondiente.

En . a de de ‘

El/La solicitante El representante

En cumplimiento de la Ley Organica 15/1999 de Proteccién de Datos de Caracter Personal, se le informa gue los datos
persenales facilitados se incorporan y mantienen en un fichero, titutaridad del AYUNTAMIENTO DE CUEVAS DEL ALMANZORA,
con la finalidad de gestionar tode lo relacionado con el expediente tramitado.

El ttular de los datcs se compromete a comunicar por escrito cualguier modificacién que se produzca en los datos aportados.
Podra ejercitar los derechos de acceso, rectificacién, cancelacién y oposicién, dirigiéndose por escrito a la Secretaria General
del AYUNTAMIENTO DE CUEVAS DEL ALMANZORA en la direccién PLAZA DE LA CONSTITUCION 1. 04510 CUEVAS DEL
ALMANZORA (ALMERIA}, adjuntado copia de documento {ue acredite su identidad.

En casc de que en el documeanto deban incluirse datos de caracter personal referentes a terceras personas fisicas distintas
de laflas firmantes, debera, con caracter previo a su inclusién, informarles de los extremos contenidos en e parrafo anterior.

EL AYUNTAMIENTO DE CUEVAS DEL ALMANZORA mantendra la mas absoluta confidencialidad respecto a los datos de
caracter persenal a los que haya tenido acceso y Unicamente podré cederlos a las Administraciones Publicas a las que esté
legaimente obligada, de acuerdo con la legislacién vigente, asi como a interesados legitimes

La presente solicitud se estudiard de conformidad con los datos aportados por el interesado, asumiendo la autenticidad de
los mismos y sin prejuicios a terceros. La responsabilidad por falsedad en la informacion facilitada solamente sera imputable al
solicitante.

ANEXGC HI

SOLICITUD DE RECONOCIMIENTO DE SITUACION DE LEGAL DE FUERADE ORDENACION DE LAS CONSTRUCCIONES,
OBRAS E INSTALACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE Y EN SUELO URBANIZADOS.

D./b2, , DN . acCtuando [en nombre propio] [en
representacion de 1. con domicilio a efectos de notificaciones en
. teléfono . correo electrénico
EXPONE
PRIMERQO.- Que el inmueble sitc en , de esta localidad, es de la propiedad de D /D?.
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SEGUNDQ.- Que en dicho inmueble han sido ejecutados actos de uso del suelo consistentes en

. realizados con fecha

Ala presente instancia se adjunta |la documentacion siguiente:

A} Fotocopia del DNI [o NIF] del titular [y representante, en su caso].

B) Documentacion acreditativa de fa titularidad del inmueble (copia compulsada del titulo de propiedad del inmueble y, ensu
caso, nota simple de su inscripcion en el Registro de la Prepiedad o en su defecto contratos de compraventa privados en los que
se haga referencia a la antigliedad de [a parcela).

C} Documentacion suscrita por técnico competente visada acreditativa de los siguientes extremos:

a} la identificacién del inmueble afectado y actos de uso del suelo ejecutados, indicando el namero de finca registral, si
estuviera inscnta en el Registro de la Propiedad y su localizacion geografica mediante referencia catastral o, en su defecto,
mediante cariografia oficial georreferenciada,

b} fecha de terminacidn de la edificacién, acreditada por alguno de los medios previstos en el art. 20.4.a) del RDLeg. 2/2008 de
20 de junio {certificacién expedida por técnice competente, acta notarial descriptiva de |a finca o certificacién catastral descripiiva
y grafica de la finca en la que conste la terminacidn de la obra en fecha determinada y su descripcién coincidente con el titulo).
En el caso de la certificacién emitida por técnico competente la fecha de terminacion debera realizarse de manera justificada,
expresa y pormenorizada, refiriéndose, en todo caso, a la fecha de la completa terminacion. Para dicha certificacién se podra
incorporar alguna de la siguiente documentacion justificativa:

- Serie de ortofotos aéreas de 1a finca en la que se ubica la edificacion, indicando el afo de ias mismas. que permita realizar
el seguimiento del proceso de ejecucion de la edificacion,

- Se podra incorporar un histérico literal de |a finca, st este contiene informacion trascendente sobre la edificacion objeto de
reconocimiento.

- Cualguier otra documentacion que pueda aportar informacién sobre ia fecha de terminacion de la edificacién.

c) aptitud de la edificacion terminada para el uso a que se destina, mediante certificacion que acredite su estado de conservacian
asi como que reline las condictones de seguridad, habitabilidad y salubridad, asi como fichas de cumplimiente de normativa de
obligado cumplimiento, incluso adaptacion a cédigo técnico de la edificacion, si por 1a antigliedad del inmueble se encontrara
afectado por su vigencia al Codigo Técnice de la Edificacion. Asi como documentacion justificativa de la puesta en funcionamiento
de las instalaciones ejecutadas en el inmueble conforme a su normativa regutadora y. en su caso, certificacién emitida por las
empresas suministradoras de los servicios publicos de la correcta ejecucion de las acometidas de las redes de suministros.

d} descripcion de las obras indispensables y necesarias para poder dotar la edificacion de Ios servicios basicos necesarios
para garantizar el mantenimiento del uso de forma auténoma y sostenible o, en su caso, mediante el acceso a las redes,
conforme a lo dispuesto en el art. 8.4 y 5 del D 2/2012, )

i) Elsuministro de los servicios basicos necesarios en la edificacién debera realizarse mediante instalaciones de caracter
autonomo, ambientalmente sostenibles v justificando la normativa sectorial aplicable.

1. Come sistema de suministro de agua potable se admitira el abastecimiento mediante pozos, aljibes, balsas u otros medios
autorizados, siempre que se justifique su legalidad y quede garantizada su potabilidad para el consure humano.

2. La evacuacion de aguas residuales se podra realizar mediante cualquier sistema gue garantice tecnicamente que no se
preduce contaminacion del terreno y de las aguas subterrdneas y superficiales. Se ha de fomentar el empleo de sistemas de
reduccién de produccion de aguas residuales como el inodoro seco y la reutilizacién de aguas en la propia edificacion.

3. En el caso del suministro de energia eléctrica el suministro se tendra que realizar mediante sistemas que no produzca
molestias ni efectos nocivos al medio ambiente.

it} En ef caso, excepcional, de encontrarse en situacion de poder realizar |a acometida a los servicios basicos generales de
abastecimiento de agua. saneamiento y energia eléctrica por companiia suministradora sera necesario que se justifiquen los
siguientes requisitos:

4. Que estan accesibles, entendiendo como 1al aquelios que discurren par el frente de [a parcela en la que se ubique 1a
edificacién.

5. Que la compafia suministradora acredite la viabilidad de la acometida, en el correspondiente informe de la misma.

8. Que no se induzca a la implantacién de nuevas edificaciones.

&) la documentacion suscrita por técnico competente describird pormenorizadamente que parte de la adificacion es la que
no se ajusta a las determinaciones del planeamiento urbanistico de aplicacion, especificando que parametros urbanisticos de la
legislacidn y el planeamierto urbanistico de aplicacién no se cumplen. uso, situacion {retranqueo a finderos), ccupacién, aliura
yio superficie construida

D) Documentacion grafica visada consistente en:

- Plano de situacidn cartografica oficial a escala 1:5.000 en la que se grafie |a edificacién a inscribir y se incluya ia referencia
expresa al planeamiento urbanistico de aplicacién (clasificacion y calificacidn del suelo dende se ubica la construccion, instalacion
o edificacidn).

- Plano de parcela, acotade y superficiado con indicacion de la escala, representando preferentemente sobre la cartografia
catastral obtenida de! Catastro.

Boletin Oficial de la Pravingia de Almeria. Edicion Gficial en formato electrénicg de conformidad con el art. § de su Reglamente de Sestidn (publicado en B.Q.P. n°240 de 168/12:2000)
Fimado de conformidad con el art. 13 det Reglamente Regulador de la Administracion Elecironica de i Diputacion Provincial de Almeria (B.0.P. n° 57 de 24/03/2009)



Pag. 68 Nomero 217 - Viernes, 9 de Noviembre de 2012 B.O.P. de Aimeria

- Plang acotado en el que se sitlen las obras respecto de ios linderos de ia parcela.

- Planc acotado por cada planta del edificio y/o instalacidn con distinta distribucién, de conformidad con la obra realmente
ejecutada. En estos planos se representara cada una de las construcciones, obras o instalaciones con uso diferenciado, con
expresion de la superficie construida.

- Memoria de materiales y calidades de las obras ejecutadas y valor econdmico de las mismas

- Fotografia de cada una de las fachadas de la construccién, obra e instalacion de la que pueda desprenderse el estado
censtructive de la misma, realizada a color y tamafio de 10 x 15 centimetros.

E} Justificacién del pago de la tasa y del Impuesto correspondiente. A estos efectos, se liquidara {a Tasa por expedicién de
resolucion de reconocimiento de situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion en los términos establecides en las
Ordenanzas fiscales en vigor.

F) Compromisc de cesién de parte de parcela colindante con camino publice de acuerdo con ta normativa urbanistica municipal,
en caso de resultar necesario para garantizar la accesibilidad.

(5) Compromiso de participar en todos los gastos futuros que genere la urbanizacion o implantacién de servicios (abastecimiento
de agua, alcantarillado, depuracion, entre otros) de los terrenos de acuerdo con la normativa aplicable,

H) Compromiso de hacer constar en el Registro de |z Propiedad las cargas de la parcela y edificaciones en aplicacion de la
presente ordenanza.

I) Declaracion jurada de inexistencia de procedimiento judicial sobre el inmueble o procedimiento administrativo de proteccion
de la legalidad urbanistica y restablecimiento del orden juridico perturbado.

J) Copia del Impuesto de Bienes Inmuebles o modelo 902 —N de alta en Catastro.

SCLICITA:

EL INICIO DEL PROCEDIMIENTC PARA EL RECONCCIMIENTO DE LA EDIFICACION DE LA QUE ES TITULAR, SITUADA
EN SUELO urbano o urbanizable suelo no urbanizable

Mediante procedimiento de Oficio

Solicitud del titular

De acuerdo con lo establecido en ef decreto 2/2012 de 10 de enero, por el gque se regula el régimen de las edificaciones
y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad Autonoma de Andalucia y en el articulo 53 del Decreto
60/201C, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamentc de Disciplina Urbanistica de fa Comunidad Auténoma de
Andalucia, en su redaccion dada por Decreto 2/2012, sea otorgada resolucion por fa que se acuerde EL RECONOCIMIENTO
DE LA SITUACION LEGAL DE FUERA DE ORDENACION (CERTIFICACION ADMINISTRATIVA) respecto de la [edificacion]
[obra] [instatacidn]

sita en .y a fin de que pueda
procederse a la inscripcion de la referida [edificacion] [obra] [instalacian] en el Registra de |a Propiedad correspondiente.
En i de de

Ei/t.a solicitante El representante

En cumplimiento de la Ley Orgarica 15/1998 de Proteccion de Datos de Cardeter Personal, se le informa que los datos
personales facilitados se incorporan y mantienen en un fichero, titularidad del AYUNTAMIENTO DE CUEVAS DEL ALMANZORA,
con la finalidad de gestionar todo lo relacionado con et expediente tramitado.

El titular de los datos se cormnpromete a comunicar por escrito cualguier modificacion que se produzca en los datos aportados.
Podra ejercitar los derechos de acceso. rectificacién, cancelacién y oposicion, dirigiéndose por escrito a la Secretaria General
del AYUNTAMIENTO DE CUEVAS DEL ALMANZORA en la direccion PLAZA DE LA CONSTITUCION 1, 04610 CUEVAS DEL
ALMANZORA (ALMERIA), adjuntado copia de documento que acredite su identidad.

En caso de que en el documento deban incluirse datos de caracter personal referentes a terceras personas fisicas distintas
de la/las firmantes, debera, con caracter previo a su inclusién, informarles de los extremes contenidos en el parrafo anterior,

EL AYUNTAMIENTO DE CUEVAS DEL ALMANZORA maniendra la mas absoluta confidencizlidad respecto a los datos de
caracter personal a los que haya tenido accesc y unicamente podra cederlos a las Administraciones Publicas a las gue esté
legaimente obligada, de acuerdo con la legislacién vigente, asi como a interesados legitimos.

La presente solicitud se estudiara de conformidad con fos datos aportados por el interesade, asumiendo la autenticidad de
los mismos y sin prejuicios a terceros. La responsabilidad por falsedad en la informacion facilitada solamente sera imputable al
solicitante

SE ORDENA la publicacién integre de las referidas ORDENANZAS GENERALES Y FISCALES, al objeto de garantizar
el Principio de Publicidad y Publicacion, y determinar ef comienzo de la eficacia y ejecutividad de |a presente Disposicion de
Caracter General de acuerdo con el art. 49 Ley Reguladera de las Bases del Régimen Local asi como en aplicacién del art. 17.2
TRLRHL.

En Cuevas del Almanzora a 22 de Octubre de 2012.

ALCALDE PRESIDENTE, Jesus Caicedo Bernabé.
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